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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1. DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIE
DENUMIREA LUCRARII  P.U.Z. ST R.L.U. - ZONA MIXTA: LOCUINTE S$I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI SERVICII - COMERT

| AMPLASAMENT Mun. Arad, intravilan, CF nr. 335165, 335111, 335106, 332948(
I 368704, 368703), 367378, 367175, 367377, 367376, 366793, 366794 -

Arad, jud. Arad

BENEFICIAR PURCARU MIRCEA , S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L. si S.C.
MIRBEN ITP S.R.L, S.C. CORPORATE DESK S.R.L.

PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECT NR. 289/2025

FAZA P.U.Z SIRL.U.

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit din dorinta dezvoltatorilor Purcaru Mircea, S.C.
ANDROMEDA - COM S.R.L., S.C CORPORATE DESXK S.R.L. si S.C. MIRBEN ITP S.R.L., in
vederea reglementarii unei zone mixte cu functiune principald predominantd — locuire, functiuni secundare —
servicii si comert, functiuni complementare, cai de comunicatii, spatiu verde de aliniament si compact, refele
edilitare.

Incinta reglementati, are suprafata de 25081,00 mp, este situata in intravilanul mun. Arad, UTR 16,
An 16, conform PUG — subzona unititi agricole nepoluante, fostul CAP Bujac ~ cu utilizare actuali de servicii
si comert, aici functionand un atelier auto, sedii de firme si club de echitatie, zond destinati restructuririi —
R_LIU - zond pentru locuinte individuale urbane.

Incinta este compusi din 11 parcele, avand suprafata si categorie de folosintd dupi cum urmeaza:

Art. | nr.CF | Supraf. Categorie de folosinta Proprietar

1 335165 10000 arabil / intravilan PURCARU MIRCEA

2 335111 2600 arabil / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

3 335106 2600 arabil / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

4 368704 287 arabil / intravilan S.C. CORPORATE DESK S.R.L.

5 368703 4959 arabil / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

6 366793 828 curti constructii / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

7 366794 132 curti constructii / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.
. o . S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

8 367175 1016 curti constructii / intravilan S.C. MIRBEN ITP S.R L.

9 367376 835 curti constructii / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM SR.L.

10 367377 306 curti constructii / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

11 367378 1518 curti constructii / intravilan S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

TOTAL 25081

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 951/16.06.2025 si Avizul de Oportunitate nr

36/01.10.2025 eliberate de Priméria Municipiului Arad.
Incinta reglementata apartine de UTR nr. 16 — An16 — reglementati din punct de vedere urbanistic.
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Functiuniea dominanta a zonei : zona rezidentiala.

Prin aceastd documentatie se stabileste functiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de inaltime, inaltimea maxima admisa, gradul de
finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului,
de natura geotehnic a terenului si de vecinititile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 81 371,40mp care sa cuprindi toate vecinatitile
relevante fata de incinta studiata.

Purcaru Mircea, S.C. ANDROMEDA S.R.L., S.C. CORPORATE DESK S.R.L. SI S.C. MIRBEN ITP
S.R.L., in calitate de initiatori, soliciti intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal in vederea schimbarii destinatiei
unor constructii existente, construirii unei zone rezidentiale cu locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si
prestari servicii — comert — Z1 si condominii cu max. 6 apartamente — 72, functiuni secundare — servicii si
comert (birouri, cabinete medicale, magazine alimentare etc. -.),, §i functiuni complementare — circulatii
carosabile, pietonale, parciri, zone verzi de aliniament, zone verzi amenajate compacte, retcle edilitare
(alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, alimentare cu gaze naturale etc.), realizare accese in incinta
prin realizare strézi noi, accesele la loturile nou propuse se vor realiza din drumurile existente, din strizile nou

propuse.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Referiri la studii anterioare:
- Documentatie de urbanism faza PUG, aprobati cu HCLM ARAD 588/2023.
- PUZ ” Ansamblu locuinte individuale”, in curs de aprobare, elaborator Arh. Mircea Soima.
* - Terenuri reglementate prin documentatii anterioare de urbanism:
- HCLMA 22/2024 — PUZ si RLU-,,Zona locuinte individuale”;
- HCLMA 332/2017 — PUZ si RLU Zon locuine individuale,
- HCLMA 109/2015 — PUZ si RLU Microunitate de 5 case unifamiliale,
- HCLMA 279/ 2015- PUD- Construire casa familiali si garaj,
- HCLMA 301/2007- PUD- Construire locuinti unifamiliald P+ M, HCLMA 601/ 2023- PUZ
Construire locuinte izolate, cuplate si/ sau insiruite in regim de iniltime max. P+2E si functiuni
complementare, HCLMA 91/ 2011- PUZ- Construie case familiale P+M.

1.3.2. Studii de fundamentare:
- Ridicarea topografica executatd de DANIEL IOAN IOVESCU.
- Studiu Geotehnic elaborat de S.C. TERRATECHNIK. S.R.L. - Ing. Jambor Ileana
- Avizul de Oportunitate.
- Avize si acorduri.
1.3.3. Cadrul legal:
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zona, indicativ
GM 010-2000
- Prevederile legii nr. 350/2001 privd amenajarea teritoriuiui $i urbanismului, republicati cu
modificirile si completirile ulterioare; legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii
republicatd cu modificarile si completirile ulterioare, cu ordin 839/2009 pentru aprobarea normelor
metodologice de aplicare cu modificirile §i completirile ulterioare; HG nr. 525/1996 privind aprobarea
regulamentului general de urbanism, republicati cu modificirile si completdrile ulterioare; codul civil.
- Ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igieni i sinatate publica.
* HCLM Arad nr 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numiarului
minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului
Arad.
* HCLMA Arad nr. 572/26.10.2022 - privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrrile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului
Arad.
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2. STADIULACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, intre cartierele Cadas si Bujac.
Incinta studiatd se situeaza intr-o zona aflati in plind dezvoltare, terenurile din zona fiind gradual transformate
din terenuri arabile in zoni de locuinte.

in prezent, in vecinitate sunt cateva terenuri cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare.

2.2. incadrarea in localitate
Amplasamentul studiat este situat in partea de vest a municipiului Arad.
Incinta este amplasati intre cartierele Cadas si Bujac, delimitati la nord de strada Profesor Doctor
Ilarion Felea, in partea de sud existid doua strizi, str. Filotei si str. Alexandru Volta, ce duc la incinta studiati.

Vecinatitile terenului sunt:

. Nord: strada Prof. Dr. Ilarion Felea, identificat[ prin C.F. nr. 334896 Arad si C.F. nr. 334972 —
Arad, respectiv terenuri proprietiti private identificate prin C.F. nr. 354728 Arad, respectiv C.F. nr.
335051 Arad si C.F. nr. 335331 Arad, C.F. nr. 335332 Arad.

° Est: terenuri proprietii private, identificate prin C.F. nr. 334972 Arad, respectiv terenuri
proprietati private nr. top. 3213/a/1 (C.A.P. PARTIZANUL ARAD — BUJ AC).
. Vest: Strada Prof. Dr. Felea Ilarion, identificatd prin C.F. nr. 334972 Arad, respectiv terenuri

proprietati private, identificate prin C.F. nr. 335051 Arad, 354169 Arad, 354170 Arad, 354171 Arad
respectiv 335331 Arad, 335332 Arad si teren proprietate publici a Municipiului Arad, identificati prin
C.F. nr. 335335.

° Sud: Strada Prof. Dr. Ilarion Felea identificata prin CF 329985 Arad si nr. top. 3213/a/1 ( C.A.P.
PARTIZANUL ARAD - BUJAC).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situat intr-o zond plana, specificd Campiei Araduiui,

Nu exista specii rare, ocrotite sau amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr 310/2004.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Pentru aceastd fazi de proiectare — PUZ i R.L.U- s-a intocmit studiul geotehnic de S:C: TERRA
TECHNIK S.R.L., proiect nr. 3148/2025 - Ing. Jambor Ileana, referat nr. 37689 / 29.04.2025 realizat de ing.
Bogdan Ion Alexandru.

Geologia zonei

Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii Panonice,
depresiune care a luat nagtere prin scufundarea lentd a unui masiv hercinic, constituit de sisturi cristaline,
granite §i gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1000m adancime, stau discordant $i trangresiv
formatiunile sedimentare ale miocenului, pannonianului si cuatemarului. Cuatemrul are o grosime de cca. 200-
2500m si este alcatuit din formatiuni lacustre si fluviatile ( pleistocen si holocen ) prezentand o stratificatie in
suprafatd de naturd incrucisatd, tipici formatiunilor din conurile de dejectie. Este constituit din pietriguri si
bolovanisuri in masa de nisipuri, cu intercalatii de argile si prafuri argiloase.

Hidrologia zonei
Amplasamentul se situeaza in teritoriul administrativ al mun. Arad, iar alternanta de straturi permeabile
permite ascensiunea apei subterane functie de variatiile regimului precipitatiilor din zona, Tnsi apa subterana
nu a fost gisita atunci cand s-a realizat forajul la 4m.

Conform macrozonarii seismice dupi Codul de Proiectare Seismic, privind zonarea valorii de varf a
accelerarii terenului pentru cutremure, avand Mr. (perioada medie a intervalului de revenire de 100 ani) dupa P
100-1/2006, comuna Livada se incadreazi intr-o zon# seismici cireia ii corespunde: ag=0,20 cm/s? si Tc =0,7
sec.

Addncimea de inghet-dezghet in zona cercetati este de 0,70 cm — 0,80 cm, conform STAS 6054 — 77.



STUuDIO M SoimMma PR. NR. 289/2025

S Sean O S5 taoa, ARAD. FAZA:PU.Z. i R.L.U.
TEL. O724/692%1 BTUDIOM. ARAD@YAHOO.00M

Stratificatia terenului

- umpluturd argiloasa nisipoasi cu resturi de materiale de constructie de 0,60m (0,10-0,70m).
- argild prafoasi, plastic consistentd, maronie — cenugie de0,90m grosime (0,70-1,60m).

- argila plastic vartoasa, maronie de0,70 grosime (1,60- 2,30m).

- praf argilos nisipos plastic consistent, cenusiu de 1,00m (2,3-3,30m).

- nisip prifos, cenusiu-galbui de 0,70 grosime (3,30 — 4,00m), strat neepuizat NH - 3,00 m

Apa subterana

depdsi adincimea de -2,50 m datd de CT.

2.4. Circulatia

2.4.1. Circulafia rutieri

Circulatiile rutiere din zona sunt reprezentate de Str. Prof. Dr. [larion Felea situati la nord §i nord-vest
de incinta, de Str. Filotei si Str Alexandru Volta situate la sud si sud-est de incinti.

Str. Filotei si Str. Alexanrdu Volta au ambele profil stradal de 12 m, carosabil cu imbracidminte
asfaltica, dublu sens, latime carosabil 4,5 m, cu spatii verzi si tortuare pe ambele parti.

Str Prof. Dr. Ilarion Felea are profil stradal variabil intre 18,0 — 5,5 m, iar In dreptul incintei are
carosabil din asfalt macinat, piatré sparta si dale de beton cu latime variabili, cu zone verzi stinga dreapta dar
fara trotuare,

Incinta studiati este pozitionati la 1,00km fatd de autosrada A1, astfel zona de protectie de 50,00m nu
¢ suprapune cu incinta studiati.

Acces existent

In prezent exista accese in incintd de pe Str Prof. Dr. Tlarion Felea pentru toate terenurile edificate si
din str. Filotei pentru terenul identificat prin CF nr. 368703 Arad.

2.4.2. Circulafia feroviard
Cea mai apropiati linie de cale ferati se afls la 545m vest de incinti. Prin urmare, zona de sigurani de

20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax mpusa de aceasta nu se suprapune cu incinta reglementata.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenurile identificate sunt ocupate de constructii dupi cum urmeazi:

- CF or. 367175 Arad, detine o constructie cu regim de inilfime parter — P, destinatie — c-tij
industriale si edilitare cu suprafata de 637mp, proprietari fiind S.C, ANDROMEDA — COM SRL
$1 S.C. MIRBEN ITP S.R.L.

- CFnr. 367376 Arad, detine o constructie cu regim de iniltime parter — P, destinatie — c-fii anex3 —
magazie cu suprafata de 148mp, proprietari S.C. ANDROMEDA — COM S.R.L.

- CF nr. 367377 Arad, detine o constructie cu regim de inaltime parter — P — anexa birou, destinatie
— c-fii administrative §i social culturale, cu suprafata de 56mp, proprietari S.C. ANDROMEDA —
COM SR.L.

- CF nr.335165 sunt 3 anexe pentru animale ce vor fi desfiintate ( neintabulate), anexe ce sunt
identificate doar pe ridicarea topografica vizat de OCPI.

Zona nu este expusi riscurilor naturale, nu este inundabila, terenul are stabilitatea asigurati si este bun
pentru constructii,

Nu existi conflicte intre functiunile existente in zona.

Tipurile terenurilor din zona studiati sunt:
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- proprietate privata, terenuri arabile in intravilan,

- proprietate privatd, terenuri curti constructii, cu locuinte individuale si condominii in regim de
inaltime P.

- proprietatea municipiufui Arad, cai de comunicatie, strizi, drumuri de exploatare.

Incinta reglementats are suprafatd de 25081 mp, este inscrisi in C.F. nr 335165, 335111, 335106,
332948 ( 368703, 368704) , 367378, 367175, 367376, 367377, 366793, 366794 - Arad, care sunt sub
proprietatea persoanei fizice Purcaru Mircea $i a unor societiti comerciale S.C. ANDROMEDA SR.L.SISC.
MIRBEN ITP S.R.L., S.C CORPORATE DFESK S.RL., iar in CF-urile 335165, 368703 exist3 sarcini
mentionate, iar in restul CF-urilor nu existi nici o sarcini inscrisa.

2.6. Principalele disfunctionalititi

CIRCULATIE

- necesitatea asigurdrii unor trame stradale corespunzitoare prin realizarea a dous strizi, ce traverseazi
terenul din partea dc nord spre partea de sud, ce vor deservi obiectivele incintei.

RETELE EDILITARE

- necesitatea asigurdirii cu utilitati prin extinderea si bransarea obiectivelor propuse.

2.7. Echiparea tehnico-edilitari

In prezent terenurile edificate, ce fac parte din incinta studiati au brangamente la energie electrica, apa
potabila, canalizare menajera si pluvial, si la refeaua de gaze naturale existente pe strada Pr. Dr. Ilarion Felea,
Filotei si Alexandru Volta,

Alimentarea cu api si canalizare, alimentarea cu energie electrica si gaze naturale se vor asigura prin
extinderea retelelor centralizate din teritoriul administrativ Arad, conform avizelor si normelor tehnice ale
gestiondrilor acestora.

Reielele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani.

2.7.1. Alimentarea cu apd
In prezent, in zoni existi retea de apa potabila pe strazile. Prof. Dr. Ilarion Felea, Filotei si Alexandru

Volta, iar apa necesara pentru stingerea incendiilor este asigurata prin hidrantii prezenti pe strada Filotei si pe
strada Prof. Dr. Ilarion Felea. Terenurile edificate fiind brangate la reteaua de alimentare cu api.

In prezent refeaua de alimentare cu apa de pe strada Filotei este prelungita spre incinta studiati prin
amplasarea unui cimin $i a unui hidrant, extindere realizat de unul din dezvoltatori PUZ-ului Mircea Purcaru,

2.7.2. Canalizare menajera si pluviali
in prezent, in zond existi retea de canalizare menajeri, exista pe strazile Prof. dr. Ilarion Felea, Filotei
si o portiune din Aexandru Volta, si retea canalizare pluviald pe Str. Prof. Dr. Ilarion Felea, terenurile edificate

fiind singurele bransate la retea.

2.7.3. Alimeztarea cu energie electrici

fn zona studiata au fost identificate mai multe refele de distributie de energie electrica.

La nord de incinta studiata, pe strada Prof. Dr. Ilarion F elea, se afld o Linie Electrici Aeriani LEA 20
kV de medie tensiune $1 0 linie electricd acriand LEA 0.4kV de joasa tensiune. Pe strada Filotei si pe strada
Alexandru Volta a fost identificati o linje clectrica aeriand de joasa tensiune LEA 0.4kV.

Terenurile edificate sunt bransate la refelele existente in zona.

2.7.4. Alimentarea cu energie termicd
In zona studiatd nu existi retea de energie termica.

2.7.5. Alimentarea cu gaze naturale
In prezent, in zona exista retea de alimentare cu gaze naturale strazile. Prof. Dr. Ilarion Felea, Filotei si

Alexandru Volta, astfel terenurile edificate sunt bransate la reteaua existenti.
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2.7.6. Telecomunicatii
Pe Str. Proi. Dr. Ilarion Felea si str. Filotei, existi linii aerienc de telecomunicatii pe stalpi comuni cu
LEA 0.4 kV, iar terenurile edificate sunt bransate la reteaua existenta.

2.8. Probleme de mediu

2.8.1. Relafia cadru natural - cadru construit

In zona studiati nu existd surse majore sau medii de poluare. Problemele pot apirea datorita:
eventualelor depozitari accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de executie a constructiilor.

Avénd in vedere ci perimetrul studiat nu este inclus in zone de protectie a mediului, se poate
concluziona faptul ¢i impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile, mai ales ci
amplasamentul se situeazi in intravilanul municipiului Arad.

Nu exista disfunctionalitati in relatia cadru natural si fondul construit.

2.8.2. Riscuri naturale si antropice
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratd. Zona nu este inundabili. Se

va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.8.3. Cii de comunicatii si echipdri edilitare ce prezintd risc in zond

in zona nu existd cii de comunicalii majore, iar prezenta documentatiei nu prevede modificarea
traseelor cailor de comunicatii existente.

Interventiile propuse in ceea ce priveste echiparea edilitara nu prezinta riscuri pentru zona.

2.8.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic
In zond nu existd valori de patrimoniu natural ce necesita protectie.
In privinta potentialului balneo-turistic, nu existd surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.9. Opfiuni ale populatiei

Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmarirea etapelor din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, previzute in ordinul nr. 2701/2010, astfel a fost parcursi prima etapa de inforinare a publicului, nr.
ad. 73151/ A5/ 01.10.2025, si a doua etapé de informare a publicului nr. ad. 94524 /A5 / 24.11.2025.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaboririi prezentului P.U.Z. au fost realizate urmitoarele studii de fundametare:
e ridicare topografica a fost realizatd de Daniel Toan Iovescu, iar conform acesteia terenul este relativ
plat, fara disfuntionalitati.
* studiu geotehnic va fi realizat de S.C. TERRATECHNIK S.R.L. - Ing. Jambor Ileana nr. 3148 / 2025 s
referat de verificare nr. 37689 din 29.04.2025, verificat de ing. Bogdan Ion Alexandru.
Concluziile si recomandarile studiului geotehnic sunt urmitoarele:
- Suprafata terenului nu este afectati de fenomene fizico-mecanice care sa pericliteze stabilitatea
constructiei.
- Stratificatia interceptati in foraj este omogeni, dedesubtul umpluturii, aflindu-se pamanturi d
enatura coeziva pani la adancimea de -4,00m. Strat neepuizat.
- Apa subterand a fost interceptati la addncimea de -3,00m fati de CT,
- Lucrdrile de teren au pus in evidentd, in zona activi a constructiei, prezenta unor pamanturi cu o
compr
- esibilitate mijlocie si o capacitate portanta medie.
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3.2. Prevederi ale PUG

Conform PUG Arad, zona studiati este situati in UTR 16 — subzoni unitéti agricole nepoluante, si nu
este reglementata. Terenurile sunt situate in intravilanul municipiului Arad, si au categoria de folosin{a arabil/
curti constructi.

Functiunea dominanti a zonei: zona rezidentiala;

Functiuni complementare admise: spatii comerciale , servicii.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu ofera nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest proiect; relieful

este plat, vegetafie pitica, absenta ape curgatoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

In cadrul prezentului PUZ se propune realizarea a doud strazi noi, identificate prin LOT 41 si
LOT 42, cu profil stradal de 12,00m, din care carosabili 7,00m, spatiu verde de aliniament 1,00m
pozitionbat stinga - dreapta, si alei pietonale 1,50m pozitionate stinga - dreapta.

Pentru respectarea profilului stradal existent pe strada Prof. Dr Ilarion Felea si strada Filotei, de
12,00m, portiunile de teren - LOT 44 si LOT 43, care se intersecteazi cu profilul strazilor, vor fi cedate

domeniului public.
Accesul in incinta reglementati prin PUZ se va realiza prin trei puncte de conexiune la reteaua stradala

existentd, respectiv din strada Filotei, strada Alexandru Volta si strada Prof. Dr. Ilarion Felea. Fiecare dintre
aceste accese va fi dimensionat corespunzitor, pentru a permite circulatia in dublu sens si asigurarea trotuarelor

pietonale.
Racordul dintre strazile existente si propuse se vor realiza prin arce de cerc cu raza de 6,00m.

Drumuri in incint3
Pentru 0 mai usoara identificare, si o dezvoltare in etape, se propune realizarea a 2 loturi pentru

drumurile create, §i denumirea in cadrul prezentei documentatii a strazilor cu cifrele 1 i 2, urmand ca dupi

aprobarea PUZ-ului sise stabileasca nume pentru strizile nou create.
- strada 1 - LOT 41 va face legitura intre str. Prof, dr. Ilarion Felea $1 pana la continuarea strizii Filotei

— sud, care va avea un profil stradal de 12,00m.
- strada 2 - LOT 42 m, va face legatura dintre partea nord - drumul betonat — continuarea strazii Prof.
dr. Ilarion Felea, cu str. Alexandru Volta, care va avea profil stradal de 12,00m.
Fiecare parceld propusi va avea accesul auto si pietonal din acest carosabil racordat la drumul public.
Drumurile nou propuse in incinta reglementat vor fi realizate pe cheltuiala dezvoltatorilor i vor
respecta normativele tehnice in vigoare.

Conform avizului nr 291114 din 23.12.2025, emis de Inspectoratul de poiitie judetean Arad
serviciul rutier, aviz de principiu favorabil cu respectarea urmatoarelor conditii:

“Obligativitatea prezentrii inainte de inceperea lucrcrilor ce Jac obiectul avizarii Politiei Rutiere a
documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de prezentare a categoriei
lucrrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire, demunirea societatii care va executa
lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie, p e r
§ 0 n a responsabila cu datele de identificare si contact, planul de management al traficului, conform
» Normelor Metodologice Comune M.A.L/M.T. nr 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere sau
de instituire a restrictiilor de circulatie n vederea executrii de lucrri n zona drumului public si/sau
peniru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a prezentului
aviz.

Prezentul aviz nu acordd dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12 luni, de la data emiterii si
doar impreund cu acordul emis de cdtre administratorul drumului public/comisia de specialitate din
cadrul Administratiei Publice Locale, iar nerespectarea uneia, sau dupd caz, a mai multor conditii
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dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.”

Conform avizului nr 110596/Z1 din 20.01.2026, emis de Comisia de eliberare autorizatiei de
acces la drumul public, aviz de principiu, cu respectare urmatoarelor conditii suplimentare:

1. Pe toatd perioada executiei lucrarilor este interzis depozitarea oricdror materiale pe carosabilul
strazilor afectate de lucrdiri;

2. Lucrdrile propuse se pot executa numai dupd obtinerea Autorizatiei de Construire;

3. Accesul existent se va desfiinta ia noul acces se va realiza pe amplasamentul propus.

4.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor se va semnaliza corespunzdtor punctul de lucru;

5. Pe toatd durata lucrdrilor se va asigura accesul in zond a autovehiculelor. a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;

6. Domeniul public apartinénd Municipiului Arad afectat de lucrari, va if readus la forma initial de
catre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de cétre unitti agreate de
catre Primdria Municipiului Arad:

7.8d respecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
89/1997, nr. 98/1998, nr. 588/14.11 .2023, cat si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.951 din
16.06.2025;

8. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrdrilor urmand sé
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aprute pe parcursul perioadei de garantie;

9. Lucrarile proiectate vor respecta,prevederile continute n O, G.nr.43/1997¢ modificdrile si
completarile ulteriore,privind regimul drumurilor;

10. In cazul in care pand la finalizarea lucrdrilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului

Arad nr. 136/2020 se va modifica sau abroga,vor if respectate prevederile referitoare la refacerea

drumurilor, spatiilor verzi conform noilor reglementdri;

6.1n conformitate cu prevederile Ordonantei ed Urgenta aGuvernului n.r 114/2007,se va asigura un
minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

Conform avizului nr 110599/Z1 din 20.01.2026, emis de Comisia de de sistematizare a circulatiei,
comisia a analizat documentatia in sedinfa din data de 15.01.2026, iar comisia a avizat favorabil
solicitarea.

Parcaje

Reglementarea numirului de locuri de parcare va respecta prevederile HCLM Arad nr
187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numérului minim de locuri de parcare
pentru lucrérile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Art. 16 Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmdtoarele cerinfe minime:
Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pand la 120 mp:

- minim un loc de parcare pe parcela aferentd locuintei;
Pentru cele cu suprafata utili a constructiei peste 120 mp:

- minim doud locuri de parcare pe parcela aferenti locuingei.

Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeazd spafii cu diferite destinafii, locurile de parcare necesare se vor
asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in Junctie de suprafata ocupati de Jflecare functiune in parte, conform
normelor precizate in prezentul regulament.

Art. 6 (1) Constructiile administrative cirora Ii se aplicd prezentul regulament sunt:

e) Sedii de birouri.

(2) Pentru constructiile menionate la alin. (1) se vor respecta urmdtoarele cerinfe minime:

- 1 loc de parcare la 100 mp suprafati desfasuratd a constructiei, pentru Junctiuni fard acces public;

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafati desfasuratd a constructiei, pentru functiuni cu acces public (acces public la ghisee,
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birouri, alte spatii);
- atunci cdnd constructiile cuprind sdli de conferinfe si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea 1 - 2 locuri de
parcare pentru autocare.
(3) Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform alin, (2), dupd cum urmeaza:
- un spor de 10,00 % pentru functiuni fiirdi acces public;
- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.

Art. 8 (1) Constructiile comerciale cirora li se aplici prezentul regulament sunt:

@) Comer{ nealimentar, magazin general, Supermagazin (supermarket), piatd agroalimentard, comer{ alimentar,
alimentatie publicd. Amplasament: in zonele rezidenfiale sau de interes comercial, in zonele turistice §i de agrement — a
cdror amplasare este permisd la parterul locuinelor numai in condiiile asigurdrii izolarii totale a aburului, mirosului §i
zgomotului;

b) Servicii. Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidenfiald sau de agrement. Se interzice amplasarea atelierelor
poluante in zona de locuit §i amplasarea in zone industriale pentru alte servicii decdt cele industriale;

¢) Autoservice. Amplasament: la limita zonei industriale. Se vor evita sursele de poluare chimicd, posturile trafo i zonele
de afluentd a publicului. (2) Pentru constructiile mengionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Comerf en-detail:

- I loc de parcare la 40 mp suprafati de vanzare, pentru funcfiuni comerciale (magazine integrate parterului
cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafati de vénzare, pentru functiuni comerciale cu numdr redus de clienti (comery
specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor
produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

¢) Servicii: - 1 loc de parcare la 60 mp suprafafa desfisuratd a constructiei, la care se vor addauga locurile de
parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim I loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere: - 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfisurati a construcfiei, cu un spor de 20,00
%.

e} Comert en-detail §i servicii de mari dimensiuni de lip supermarket, hypermarket (big box), mall, showroom,
service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafati desflsuratd a constructiei, la care se vor adduga locurile de parcare pentru
personal (1 loc de parcare pentru 15 salariafi, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numdrul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in constructii
individuale acoperite.

Art. 16 Pentru constructiile de locuinge unifamiliale se vor respecta urmétoarele cerinfe minime;

Pentru orice dezvoltare rezidentialdi noud, se va suplimenta numdrul locurilor de parcare (locuri de parcare cu
acces liber), astfel:

- pand la 10 unitdti locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitdfi locative, se va adduga un spor de minim 25% peniru vizitatori.

Art. 17 Pentru constructiile de locuinge colective se vor respecta wrmdtoarele cerinfe minime:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafayd utild sub 100 mp;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 2 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim 40% din
numdrul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri/subsoluri sau in constructii multietajate dedicate.

Art. 20 In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor Ji destinate persoanelor cu dizabilitdfi:
- minim 1 loc pandi la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilititi: 3,70 x 5,40 m

Numdrul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete,
trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numdrul total al locurilor de parcare propuse,
amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecdrei biciclete,
mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafafa de migcare, este de 60 x 250 cm.
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Conform temei de proiectare vom avea

Z1 - parcajele pentru locuintele individuale se vor asigura in interiorul parcelelor, minim un loc
parcare/parcela.

Nr. loturi — 34 loturi locuinte individuale.

Parcérile pentru autoturisme vor avea dimensiuni minime de 2.5 x 5 m, in interiorul parcelelor.

Z2 - pentru condominii cu max. 5/6 apartament se vor asigura 2 locuri de parcare/apartament in
interiorul parcelelor aferente fieciirui bloc.

2 CONDOMINII 6 apartamente x 2 loc parcare= 24 parciri. ( LOT 37)

1 CONDOMINIU 6 apartamente x 2 loc parcare = 12parcari. (LOT 39)

1 CONDOMINIU 5 apartamente x 2 loc parcare = 10 parcari. ( LOT 22)

I mixt 5/6 apartamente x 2 loc parcare = 12 parcari. (LOT 21)

Parciri pentru vizitatori:

Z1 - 34 unititi locative, aferente celor 34 parcele.

72 - 29 unitati locative — 4 loturi

LOT 37 -2 condominii x 6ap. = 12 unitati locative.
LOT 39 — 1 condominiu x 6ap. = 6 unitti locative.
LOT 22 — 1 condominiu x Sap. = 5 unitati locative
LOT 21 - 1 condominiu x 6ap. = 6 unitati locative

TOTAL Unitati Locative = 63
Parcari vizitatori 25% din U.L. = 16 (min 1 diz.) + 4 biciclete

in cadrul parcelelor pe care se realizeazi condominiile se impune o retragere a parcirilor de 5,00m fata
de ferestrele de locuit (conform ORD. 119/214).

Astfel se proun:
- Z1- 34 locuri de parcare, aferente fieciirei parcele de locuinte.
- Z2 - 58 locuri de parcare, aferente fiecirei parcele cu condominii,
- Parciri vizitateri — 16 locuri de parcare + 4 locuri de biciclete

Zoni verde
Conform HCLM 572/2022, pentru constructiile comerciale spatiul verde amenajat va fi de minim

15% din suprafata terenului.
Pentru constructiile de locuinte individuale, spatiul vrede amenajat va fi de minim 35% din suprafata
terenului, iar pentru locuingele colective / condominii se va asigura un necesar de 35%din suprafata parcelei,

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.
Incinta reglementare, are suprafata de 25.081 mp.
Se propune realizarea a doua subzone: una pentru locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si
prestéri servicii — comert, si una pentru condominii cu max. 5/6 apartamente.
Prin prezenta documentatie se propune realizarea a dousi zone functionale Z1 si Z2, dupa
cum urmeaza:
e Z1 - locuinte individuale
= LS — locuinte individuale si prestari servicii si comert —LOT 1 5i 2,
~ Lse — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, funcfiuni complementare si
servicii de cartier - LOT 3 - 20, LOT 23 — 36.
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Z2 — cendominii
- LeS — unitéti prestari servicii i comert, condominii cu maxim 5/6 apartamente —

LOT 21.
- Le — condominii cu maxim 5/6 apartamente — LOT 37, 39, 22.

Ca mod de organizare in incinti, vom avea:

o 71-
LS - functiuni mixte - locuinte individuale, in regim izolat sau cuplat, precum si a
constructiilor independente cu functiuni de prestiri servicii si comert, ce vizeaza doua
loturi LOT 1 - LS - 287.03 si LOT 2 - LS - 400.74mp , iar latimea parcelelor va fi de
12,00m —LOT 1 $i 17.70m — LOT 2.

Lsc - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, cu posibilitatea integririi unor
functiuni complementare servicii de cartier (farmacie, dispensar, croitorie, coafor, birouri
individuale, magazine ABC, etc.) , vor fi un numar de 32 loturi, LOT 3 - 20, ¢i LOT 23 - 36,
cu suprafefe cuprinse intre 330,83 mp si 533,55 mp, cu latime parceld intre 13,30m si 15,00m,
si addncime mai mare sau egali cu 23 m, cu regim maxim de indltime S/D+P+2E, toate
loturile vor avea acces din strizile propuse in incinti si din strazile extinse. In partea
posterioard parcelelor a fost prevazuti o zona pentru construirea anexelor gospodaresti (terase,
pergole, filigorii, magazii etc.) cu conditia ca acestea si nu depédseascd 2/3 din litimea
parcelei, sa aiba regim maxim de in#ltime maxim S/D+P, indltime maxima la cornis#/atic 3,5
m., coamd 5,0 m., si panta acoperisului de maxim 25° ( doua zeci si cinci de grade).

Suprafata utila pentru serviciile de cartier, din cadrul fiecirie unitdti locative sa nu ocupe mai
mult de 50% din SCD a constructiei propuse.

o 72
LeS - zona mixtd - servicii, comert si condominii — LOT 21, detine o constructie cu
functiuni existente de prestiri servicii si comert. Se propune pastrarea functiunii existente si
completare acesteia prin introducerea functiunii de condominii, rezultind functiune mixta
servicii, comert si condominii.
Suprafata utild pentru serviciile de cartier, din cadrul fiecirie unitifi locative sa nu ocupe mai
mult de 50% din SCD a constructiei propuse.
Lc - condominii cu max. 5/6 apartamente, grupate in partea de vest si nord a incintei, vor fi
un numar de 3 loturi, LOT 22, 37, 39, cu suprafete cuprinse intre 789,13 mp si 2735,91 mp,
cu regim max de inaltime S/D+P+2E, toate loturile vor avea acces din striizile nou propuse.

¢ drumuri de incinti, vor fi 2 loturi: 1 LOT — 41, aferent strizii 1, 51 LOT 42 — aferent
strézii 2.

Aceste loturi vor include carosabilul, spatiile verzi de aliniament, aleile pietonale, parcirile
pentru vizitatori.

® zona verde amenajatii, compacti, alcituita dintr-un LOT 40, unul de 518,84mp, pozitionata
invecindtatea zonei cu cea mai mare densitate de locuitori, si in vecinitatea accesului din strada
Filotei, cu acces din LOT 41 — Strada 1.

® parcari — reprezentate prin LOT 38a si 38b — ce vor fi ocupate doar de parcéri pentru
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imobilul dinafara incintei reglementate, identificat prin CF nr. 335332 Arad.
* Suprafete cedate domeniului public — lot 43 — 13,99mp, lot 44 — 45,65mp,

3.5.1. Indicatori urbanistici propusi:

e 71

LS - functiuni mixte - locuinte individuale, in regim izolat sau cuplat, precum si a constructiilor
independente cu functiuni de prestiri servicii §i comert:

Procentul de ocupare a terenului (S¢/S1)%: P.O.T. existent = 0,00%  P.O.T.max propus= 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului (Scp/St): C.U.T. existent = 0,00 C.U.T. max propus = 1,20

Regim inaltime: S/D+P+2E;
Inaltime maxima: H. max=12,00 m
Spatii verzi amenajate: min. 35% - din suprafata fiecirei parcele.

Lsc - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, cu posibilitatea integrarii unor functiuni
complementare servicii de cartier:

Procentul de ocupare a terenului (S¢/St)%: P.O.T. existent = 0,00%  P.O.T.max propus= 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului (Scp/St): C.U.T. existent = 0,00 C.U.T. max propus = 1,20

Regim inaltime: S/D+P+2E;
Inaltime maxima: H. max=12,00 m
Spatii verzi amenajate: min. 35% - din suprafata fiecirei parcele.

Suprafata utild pentru serviciile de cartier, din cadrul fiecarie unitifi locative sa nu ocupe mai

mult de 50% din SCD a constructiei propuse.
Nu se va modifica procentul de spatiu verde propus pentru fiecare parcela, in cazul in care se

propun anexe la locuintele individuale.

o 72
LcS - zona mixti - servicii, comert si condominii:
Procentul de ocupare a terenului (S¢/S1)%: P.O.T. existent = 0,00%  P.O.T.max propus= 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului (Sco/St): C.U.T. existent=0,00 C.U.T. max propus = 1,20

Regim inaltime: S/D+P+2E;
Inaltime maxima: H. max = 12,00 m
Spatii verzi amenajate: min. 35% - din suprafata fiecirei parcele.

L¢ — condominii cu max. 5/6 apartamente
Procentul de ocupare a terenului (Sc/S1)%: P.O.T. existent = 0,00%  P.O.T.max propus= 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului (Scp/St): C.U.T. existent = 0,00 C.U.T. max propus = 1,20

Regim inaltime: S/D+P+2E;
Inaltime maxima: H. max =12,00 m
Spatii verzi amenajate: min. 35% - din suprafata fiecirei parcele.

Suprafata utild pentru serviciile de cartier, din cadrul fiecirie unititi locative sa nu ocupe mai mult de 50% din
SCD a constructiei propuse.

3.5.2. Retrageri impuse:
Pe parcela se va impune o zona edificabild, materializati pe plansa 03 — Reglementiri urbanistice.

Vecinititile incintei i amenjarea, NU impun retrageri.
Avem urmitoarele retrageri ale constructiilor fata de limita de proprietate
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e 71
LS - functiuni mixte - locuinte individuale, in regim izolat sau cuplat, precum si a constructiilor
independente cu functiuni de prestiri servicii si comert
-cdire frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal.
-cdtre limita posterioard — pentru constructiile noi se impune retragere de minim 5 m dar nu mai putin de
1/2 din inaltimea la cornisa, de la limita de proprietate.

Se permite amplasarea in aceastd zona a anexelor gospodaresti cu conditia ca acestea sa fie parter, si
aiba inaltime maxima la streagini de 3.5 m, cladirea si ocupe mai putin de 2/3 din litimea parcelei si si se
respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de
ventilatie sau fara vedere.

- catre limitele laterale —nu se impun retrageri, iar autorizarea constructiilor se va face cu respectare
prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie
sau fara vedere.

Lsc - locuinfe individuale in regim izolat sau cuplat, cu posibilitatea integririi unor functiuni
complementare servicii de cartier
-cdtre frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal.
-cdtre limita posterioard — pentru constructiile noi se impune retragere de minim 5 m dar nu mai putin de
1/2 din inaltimea la cornisé, de la limita de proprietate..

Se permite amplasarea in aceastd zona a anexelor gospodaresti cu condifia ca acestea si fie parter, sa
aiba inaltime maxima la streasind de 3.5 m, cladirea si ocupe mai putin de 2/3 din latimea parcelei si si se
respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de
ventilatie sau fara vedere.

- cdtre limitele laterale — pentru locuintele individuale nu se impun retrageri, iar autorizarea constructiilor
se va face cu respectare prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere,
respectiv de ventilatie sau fara vedere.

o 72
LcS - zona mixti - servicii, comert si condominii — LOT 21
-cdtre frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal — str. Prof. Dr. Ilarion Felea (daca
parcela este amplasati pe colf se vor respecta aceleasi reguli pentru ambele fronturi stradale).
-cdtre limita posierioard — pentru constructiile noi, se impune respectarea retragerii constructiilor
existente, de 3,50m, dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea la cornisi, de la limita de proprietate.
Pentru constructiile existente se pastrarea retragerile existente cu respectarea zonei edificabile din partea
desenata si cu respectare prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere,
respectiv de ventilatie sau fara vedere.
- catre limitele laterale — se impune respectarea retragerii constructiilor existente, de 4,10m fati de limita
laterald din dreapta, iar pentru limita laterala din stinga nu se impune retragere, se respecta ca un front
stradal.
Lc¢ — condominii cu max. 5/6 apartamente
-cdire frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal - LOT 37, 39, iar pentru LOT 22 se
impune o retragere de 3,50m de la frontul stradal — str. Prof. Dr. Ilarion Felea.
-cdtre limita posterioard — se impune respectarea retragerii constructiilor existente de 5,00m, dar nu mai
putin de 1/2 din inaltimea la cornigi, de la limita de proprietate.
- cdtre limitele laterale — LOT 37 se impune o retragere de 5,00 pe ambele limite
— LOT 39 se impune o retragere de 5,00m pentru limita laterald din stanga, iar
pentru limita laterala din dreapta nu se impune retragere.
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— LOT 22 se impune o retragere de 5,00m pentru limita laterald din stanga, iar
pentru limita laterald din dreapta nu se impune retragere.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu si
normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu completarile si actualizirile
ulterioare.

Este permisd amplasarea inafara zonei edificabile a imprejmuirilor, platformelor carosabile sau
pietonale si a dotérilor tehnico-edilitare.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea pot fi imprejmuite pe limita de
proprietate exterioard. Iniltimea maxima a imprejmuirii va fi de maxim 2,00m (exceptie pe parcursul execufiei
lucrarilor cand trebuie asigurati protectia santierului), iar citre frontul stradal va fi realizati de preferinta din
materiale transparente.

3.5.3. Spatii verzi si plantate, spatii agrement:

Conform HG 525, pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spafii verzi si plantate, in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m*/locuitor, in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.

Conform conceptului propus vom avea:

34 loturi - locuinte individuale x 4 pers/lot = 136 pers.

3 condominii 6 ap = 18 ap x 4 pers/ap = 72 pers.

1 condominiu 5 ap x 3 pers/ap = 15 pers.

1 functiune mixta loc + serv - max 6 apartamente x 4 pers/ap = 24 pers

TOTAL =247 pers. => Sp. verde min = 247 x 2 =494 mp

TOTAL Unitati Locative = 63

Se propune un spatiu verde compact:
- pozitionat in vecinitatea zonei cu cea mai mare densitate de locuitori §i in vecinatatea accesului din strada

Filotei.. Spatiu verde compact propus = 518.84 mp.

3.5.4. Sistematizarea pe verticali:

Nivelul terenului natural este cuprins intre 109.38 NMN si 110.33 NMN. Lucrarile de
sistematizare verticald sunt necesare. In zona studiati nu existi drum amenajat, astfel este necesari o ridicare a
cotei terenului sistematizat/amenajat corelat cu investitiile invecinate.

3.5.5. Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA

DESTINATIE TEREN 2L EROENS
mp % : mp %
ZF 03 - TERENURI AGRICOLE 20446.00 81.52 0.00 0.00
ZF 11 - ZONA LOCUINTE - individuale 960.00 3.83 14097.42 56.21
ZF 11 - ZONA LOCUINTE - condominii cu max 6 unitati locative 0.00 0.00 _ 4659.76 18.58
ZF 08 - ZONA MIXTA - LOCUINTE SI SERVICII 0.00 0.00 2242.92 8.94
TOTAL 25081.00 | 100.00 | 25081.00 100.00
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BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
DESTINATIE TEREN RXSTENT PROPUS

: mp % mp__ %
ZF 03 - TERENURI AGRICOLE 2648000 | 3255 | 6043.00 | 7.43
ZF 10 - ZONA COMERT SI SERVICHl 1740250 | 2130 | 13727.50 | _16.87
ZF 11- ZONA LOCUINTE 2547160 | 3130 | 45511.70 | 55.93
ZF 06 - CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI 1185820 | 1458 | 1542026 | 18.95
ZF 14- SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - AMENAJAT 0.00 0.00 51884 | 0.64
ZF 05 - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 150.10 0.18 150.10 0.18
TOTAL 81371.40 | 100.00 | 81371.40 | _100.00

3.5.6. Aspectul exterior al constructiilor.

o Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmdtoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale,
placaje/ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice, timplarii lemn, PVC sau metal.

Din punct de vedere cromatic, se vor putea utiliza alb, negru, gri si culori pastel, gama cromatic natural,
culori neutre ( maro, ciramiziu, bej). Sunt permise culori puternice, vii aprinse, pentru a marca (accentua) anumite
zone, dar acestea nu vor depasi maxim 15% din suprafata fatadei, vor fi alese conform regulilor cromatice si pe cit
posibil se va pastra 0 compozitie cromatica unitari a zonei.

® Acoperisuri.

Se pot realiza acoperisuri terasa finisate cu membrane sau strat vegetal, invelitori cu sarpante din
diverse materiale, acoperite cu, figle ceramice sau din beton gi tabla filtuita.

Din punct de vedere cromatic, se vor putea utiliza negru, diverse nuante de gri si culori neutre naturale
(maro, cardmiziu, bej etc.). Nu sunt permise culori stridente, verde, albastru, roz sau violet.

e imprejmuiri.

Cu scopul asigurdrii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea vor fi imprejmuite pe limitele de proprictate
cu respectarea a prevederilor codului civil pentru restul laturilor. Iniltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,00 m. de
la cota terenului amenajat.

Din punct de vedere cromatic si a gradului de finisare, gardurile catre fronturile stradale vor fi din materiale si
cu finisaje similare cu fatadele locuintelor si in corelare cu aspectul lor.

» Plantatii.

Pe terenul destinat spafiului verde propus, se vor amenaja spatii verzi inierbate, si pe baza unor
proiccte de amenajare peisagera, se vor stabili felul plantatiilor, regimul de inalfime pe care se vor desfasura,
tipul si valoarea ornamentala a esentelor folosite, valoarea ambientali si calitatea imaginii create.

Pe terenul destinat spafiului verde din interiorul loturilor pentru locuintc si condominii cu max. 6
apartamente, se vor amenaja spatii verzi inierbate, si amenajari peisagere cu respectarea HCLMA 572/2022.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

In ceea ce priveste alimentarea cu utilitafi publice — api, canalizare, energie electrica, gaze naturale si
telecomunicatii — prezentul Plan Urbanistic Zonal este fundamentat pe baza retelelor existente din zond, a
reglementrilor in vigoare si a avizelor/conditiilor tehnice emise de operatorii de retele.

Solutiile de racordare la infrastructura edilitara au fost analizate la nivel de principiu si au la bazi
avizele de amplasament obtinute in etapa de elaborare a PUZ-ului. Cu toate acestea, se mentioneazi c, in
practicd, operatorii de retele pot propune in etapele ulterioare de proiectare (DTAC, PTh) variante tehnice
actualizate fatd de cele propuse in prezentul PUZ, ca urmare a adaptarii la realititile din teren, a modificarii
capacititilor disponibile sau a strategiilor proprii de dezvoltare a retelelor edilitare.

Astfel, eventualele modificari sau actualizari ale traseelor de extindere, punctelor de racord sau
solutiilor tehnice de bransare nu afecteaza reglementirile urbanistice stabilite prin prezentul PUZ. Acestea se
vor corela punctual in fazele urmatoare de proiectare, fard impact asupra functiunilor propuse, retelelor
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edilitare, a organizirii spatiale sau a indicatorilor urbanistici prevazuti.

Responsabilitatea integrarii corecte a solutiilor tehnice actualizate revine proiectantilor de specialitate
§i dezvoltatorilor, in conformitate cu avizele tehnice valabile la momentul elaboririi documentatiilor de
autorizare a executiei.

Prezentul PUZ asigura cadrul general necesar dezvoltirii coerente a zonei si permite flexibilitatea
adaptérii solufiilor de utilitai la conditiile tehnico-economice curente, fira a necesita revizuirea planului
urbanistic in cazul unor ajustiri punctuale de naturi tehnica.

3.6.1. Alimentarea cu apd potabilii

Pentru gsigurarea necesarului de apd potabild se propune extinderea refelei existente pe strazile
invecinate si realizarea brangamentului, respectiv a racordului la reteaua localititii. In cadrului prezentului PUZ
a fost propusi solutia de extindere a retelei astfel:

- pentru Strada 1 — LOT 41, se propune extinderea retelei din str. Filotei, extindere ce a fost realizati
Partial de unul dintre beneficiarii PUZ-ului.

-pentru Strada 2 — LOT 42, se va putea realiza extinderea retelei din str. Prof. dr. Tlarion Felea sau din
str. Alexandru Volta, in functie de solutia tehnica agreatii de distribuitorul din zona.

Parcelele cu frontul stradal la prelungirea strizii Filotei, LOT 31 — 36 vor fi bransate la reteaua
exitinsa de pe stradi.

Din reteaua localitatii va fi asiguratd si rezerva de apd de incendiu pentru instalatiile de stingere
incendii — hidranti stradali.

Brangarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor cimine de bransament
individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie de punctul de vedere/solutia tehnicd propusi de
Compania de Apa Arad.

In fazele ulterioare, operaterul poate propune alternative de extindere, in functie de capacitatea refelei
§1 strategia sa de dezvoltare. Aceste ajustiri nu influenteazi prevederile PUZ si vor fi tratate punctual in
proiectele tehnice de specialitate.

Extinderea refelei existente si realizarea brangamentului vor face obiectul unei documentatii ulterioare,
faza DTAC/Pth, extinderea se realizeazi , din una din cele trei strizi mentionate ai sus, in functie de solutia
tehnici datd de Compania de Apa Arad

3.6.2. Canalizare menajerd:

Se propune extinderea refelei localititii existente pe strizile invecinate si realizarea bransamentului la
aceasta, conform conditiilor stabilite in avizul dat de operatorul retelei. in cadrului prezentului PUZ a fost
propusa solutia de extindere a retelei astfel:

- pentru Strada 1 — LOT 41, se propune extinderea retelei din str. Filotei.

-pentru Strada 2 — LOT 42, se va putea realiza extinderea retelei din str. Prof. dr. Ilarion Felea sau din
str. Alexandru Volta, in functie de solutia tehnica agreati de distribuitorul din zoni.

Parcelele cu frontul stradal la prelungirea strazii Filotei, LOT 31 — 36 vor fi bransate la reteava
exitinsa de pe strada.

Sistemul propus este unul gravitational, cu posibilitatea de integrare a statiilor de pompare locale, daci
va fi necesar, in functie de cotele de nivel din teren.

Apele uzate menajere provenite de la clidirile propuse pe amplasament, vor fi colectate printr-o retea
de camine §i conducte montate ingropat sub limita de inghet la addncimi mai mari de 70 cm,, intr-un pat de
nisip.

Racordarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin camine de racord individuale, pentru
fiecare constructie in parte, in functie de punctul de vedere/solutia tehnic propusi de Compania de Apa Arad.

Detaliile tehnice privind traseul conductelor §i amplasamentul exact al echipamentelor vor fi stabilite
in etapa de proiectare detaliatd faza DTAC/Pth., in conformitate cu solutia acceptati de operator.
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Compania de api Arad emite avizul, nr. 30559 din 23.12.2025, in care este precizati prezenta
retelelor publice de apa potabila §i prezenta retelei de canalizare menajerd, iar conditiile impuse fac referire la
respectarea procedurilor specifice proiectarii si la conditiile generale privind asigurarea utilitagilor publice de
apd i canalizare la obiective care vor fi precizate de operator.

3.6.3. Canalizare pluviald:
Apele pluviale colectate de pe invelitorile cladirilor, considerate conventional curate, vor fi partial
dirijate spre zonele verzi din interiorul incintei si partial inmagazinate in bazine de retentie §i utilizate ulterior

la irigatul zonelor verzi.
Apele pluviale colectate de pe ciruclatiile carosabile si zonele de parcare, vor fi trecute prin separator

de hidrocarburi pentru aducerea lor in parametrii NTPA 001, si apoi vor fi dirijate spre canalizarea pluviala de
pe Str. Prof. Dr. Ilarion Felea, la o distanta de aprox. 80 m de incint3.

3.6.4. Alimentarea cu energie electricd

Pentru alimentarea cu energie electricii se propune prelungirea retelelor edilitare existente in zoni,
conform cu posibilitatile tehnice ale distribuitorului de energie electrica din zona. Pentru stabilirea solutiei
definitive de alimentare cu energie electricd, intocmirea proiectului tehnic §i pentru executia racordului propus,
dezvoltatorii se va adresa S.C. RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A., Sucursala Arad. Lucririle se vor
executa cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor i a figelor tehnologice in vigoare.

Extinderea refelei de energie electrici se va face prin linii electrice subterane (LES), atat pentru

alimentarea cladirilor propuse cét si a iluminatului stradal.
Toate solutiile vor fi definite in detaliu in cadrul proiectelor tehnice, in conformitate cu reglementirile

in vigoare si cu avizul actualizat al operatorului.

Retele Electrice Rominia S.A. emite avizul de amplasament, nr. 29067399 din 16.02.2026,
favorabil conditionat, cu respectarea unor conditii:

1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul

nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.

306554/06.02.2026 anexat;

2. In zona exista LEA 0,4kV ce nu apartine UO ARAD;

3. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea
de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ);

4. IN FAZA DIAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT:

5. Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 1014/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si
PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati
(gaz, apa, canalizare, etc.), pr. a se construi;

6. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie,
se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia de
imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de distributie.

7. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. De vecinatate, 2m) pana la care se pot
apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare la constructia
cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM - 01/2015;

8. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul
extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue
traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00;
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9. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20kV ex. si cel mai apropiat elem. al
constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp
din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;

10. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element
al cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al
LEA 0,4 kV ex. va fi Im, PE 106/2003;

11. Dist. De siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai
apropiat elem. Al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00;

12. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00;

13. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe
orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de Im
(aproximativ Sm pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00;

14. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea carosabila
sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003;

15. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere
cf ord. 239/2019;

16. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine la
min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min Im; Tubul de protectie va depasi bordura
cu cca. 0,5 m;

17. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale
conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu
inaltimea stp. (PE 106/2003);

18. Dist. min. mas. pe oriz. Intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00;

19. Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr.
si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE
007/08/00;

20. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de
apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00;

21. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, ¢f. NTE 003/04/00, PE
106/2003;

22. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA ex., respectiv baza
stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona
de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00;

23. La TRAVERSARE conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar. conducta de
gaz se va proteja in tub de protectie pe o lung. de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan
vert. va fi min. 0,25m, cf. NTE 007/08/00;

24. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei subterane de gaz si LES
0,4kV va fi min. 0,6m. dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES este protejat in tub, NTE

007/08/00;

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzitoare a posibilititilor de racordare la telefonie si servicii noi (internet,
transfer date, etc) se va apela la distribuitorii de servicii telefonice atestati care detin retelele existente in zoni
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(ROMTELECOM, ORANGE, RDS, etc.).

Conform avizului nr. AF0276541/39538 /36988 din 20.01.2026, ORANGE ROMANIA S.A.
emite un aviz favorabil, cu mentiunea ci nu are retele amplasate si echipamente de comunicatii electronice
care sa fie afectate de lucrarile de construire.

Referitor la cererea dvs. din data de 14.01.2026 prin care solicitafi avizul S.C. ORANGE ROMANIA
S.A. pentru lucrarea INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “ZONA MIXTA : LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI SERVICII — COMERT “, CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE in Arad, jud. Arad,

va comunicam:

AVIZ POZITIV

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul
document, emise de SC Protelco SA si atasate.

Conditii tehnice conform solicitare AF0276541/39538/ din data 14.01.2026

Ca raspuns la colicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania SA pentru lucrarea
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “ZONA MIXTA : LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
SERVICII - COMERT “, CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE, conform Certificat de Urbanism nr. 951 din

16.06.2025, Arad, Arad, va comunicam urmatoarele
CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in
exploatare, executia lucrarilor proiectate .

Nu este afectat traseul Orange.
Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania

SA si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii,

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si
valoarea lucrarilor de restabilire a functionalitatii lov, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii
specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri
decat cele pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, Jacand parte
integrata din avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania SA.

Conditii speciale:

Nu este cazul,

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii de respectarea conditiilor generale si
speciale cu privire la proiectarea si executarea de lucrari in zona de protective a retelelor de telecomunicatii.

Realizarea investitiei dumneavoastra se efectueaza fara a afecta reteaua existenta a Orange. Pe
planurile de situatie prezentate de petent nu exista elemente de retea de telecomunicatii apartinand Orange

Romania SA.
Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S4, telefon nr.

0374443275, 0374744741, email: NSG2’orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de
telecomunicatii din zona lucrarilor.

3.6.6. Alimentarea cu energie termicd

Alimentare cu energie termicd va fi asigurati pe fiecare corp de cladire in parte, prin utilizarea de
centrale termice proprii pe gaz natural, energie electrici sau combustibil solid, in functie de necesitati.
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3.6.7. Alimentarea cu gaze

Se propune extinderea retelei localititii existente pe strazile invecinate si realizarea brangamentului la
aceasta, conform conditiilor stabilite in avizul dat de operatorul retelei. in cadrului prezentului PUZ a fost
propusa solutia de extindere a retelei astfel:

- pentru Strada 1 - LOT 41, se propune extinderea retelei din str. Filotei.

-pentru Strada 2 — LOT 42, se va putea realiza extinderea retelei din str. Prof. dr. Ilarion Felea sau din
str. Alexandru Volta, in functie de solutia tehnica agreatd de distribuitorul din zon3.

Parcelele cu frontul stradal la prelungirea strizii Filotei, LOT 31 - 36 vor fi brangate la reteaua
exitinsd de pe strada cu acelasi nume.

Toate solutiile vor fi definite in detaliu in cadrul proiectelor tehnice, in conformitate cu reglementarile
in vigoare §i cu avizul actualizat al operatorului.

Conform avizului nr. 215282866/19.01.2026 emis de DELGAZ GRID, nu existi obiective ale
sistemului de distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu gaz natural, intocmirea proiectului tehnic,
dezvoltatorii se va adresa distribuitorilor locali. Lucririle se vor executa cu respectarea prevederilor
normativelor, indrumarelor si a fiselor tehnologice in vigoare. Extinderea retelei de distributie se va face prin
retele subterane.

3.6.8. Gospodirirea deseurilor menajere

Serviciul de colectare centralizati si transport a gunoiului menajer va fi concesionat unei firme
specializate.

Colectarea §i transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in:
legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilititi publice;
legea 211/2011 privind regimul deseurilor,

Lotul 22 are platforma gospodaresca pozitionata in partea stinga a frontului stradal, iar zona de
protectie, de 10,00m, se suprapune cu cladirea existenta de pe LOT 21.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru locuinte individuale, fara posibilitati
de poluare.

Pentru zona studiati, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin 4nexa 1 la
Hotdrdrea nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe vizeazi urmatoarele aspecte:

1. Caracteristicile planului.

a. Prin planul de urbanism elaborat se creeazi cadrul dezvoltirii zonei studiate; amplasamentul in
studiu se afla n intravilanul localitatii.

b. Planul de urbanism se integreazi in planurile existente in zond, prin completarea acestora, avand in
vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are important3 intrucat vine in sprijinul extinderii pe
termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si de protectie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea corespunzitoare a
deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de citre o firma specializata;,

-colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in:

1. legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localitatilor;
2. legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitdti publice;
3. legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

- apele menajere vor fi dirijate spre reteaua localitatii;
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- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor vor i colectate in jgheaburi si, prin intermediul
burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incint3, fiind considerate conventional curate.

- Apele pluviale colectate de pe ciruclatiile carosabile si zonele de parcare, vor fi trecute prin separator
de hidrocarburi si apoi vor fi dirijate spre canalizarea pluviald de pe Str. Prof. Dr. Ilarion Felea.

- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 35% din suprafata loturilor destinate locuintelor.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pini la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate in
posibile activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversiri, zgomote) se va face
prin urmatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate in europubele:

- cantitdfile de ulei mineral vechi rezultate in urma schimbarii daca este cazul vor fi stocate in
recipiente speciale si in locuri special amenajate (container-magazie), ulterior predate firmelor autorizate in
eliminarea deseurilor.

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

€) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea aerului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii verzi si
perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau national: nu este cazul.

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu existi riscul accidentelor ecologice cu posibile
efecte negative pentru sinitatea umani sau pentru mediu.

In urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezulti ¢ sunt preconizate toate masurile
impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea poludrii mediului din zoni.

Conform deciziei etapei de incadrare nr. 6259 din 30.03.2026, emisa de Ministerul Mediului, Apelor
si Pidurilor, Directia Judeteana de Mediu Arad, planul nu necesit evaluare de mediu, nu necesita evaluare
adecvati si se supune adoptarii fiari aviz de mediu.

3.8. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.1. Cutremure de pimént
a. Precizarea condijiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate (POT
— procent de ocupare a terenurilor), distange intre clidiri, regim de indlfime, sistem tehnic constructiv privind
structura de rezistenjd a cladirii, sisteme de fundare, precizindu-se retragerea, alinierea, distantele minime
obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 40,00%

Distantele dintre cladiri invecinate(aici nu intra cladirile alipite) si dintre acestea si limita de
proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre cladiri se recomanda pastrarea unei distante
minime de h/2.

Regimul de iniltime maxim admis este de S(D)+P+2E

Structura de rezistentd a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza
DTAC/PTh. Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care si respecte prevederile legilor in vigoare.

b. Precizdri cu privire la proiectarea si construirea antiseismicd se regdsesc in cadrul prevederilor actelor
normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind mdsuri pentru reducerea riscului

seismic al constructiilor existente, republicatd;
Structura de rezistentd a cladirilor va fi proiectati la faza D.T.A.C. si executati conform

normativelor roméanesti in vigoare pentru zona de seismicitate specifica judetului Arad, si anume cod
de proiectare seismica P 100/2013.
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3.8.2. Inundatii

a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporard de construire pand la elaborarea unor
documentatii, studii de specialitate;
Nu este cazul.

b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrdrilor hidroedilitare necesare pentru completarea, intrefinereq §i
redimensionarea refelelor existente;
Nu este cazul.

c. Masuri specifice de protecyie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;
Nu este cazul.

d. Precizarea condifiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate
(sistem constructiv, regim maxim de indlfime, POT);
Nu este cazul.

e. Alte reglementdri privind redimensionarea refelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apa;

Nu este cazul.
[ Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii,

Nu este cazul.

3.8.3. Alunecidri de teren
a. Delimitarea zonelor expuse la alunecdiri de teren, cu interdictie totald sau temporard de construire pdna la

elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;
Nu este cazul.

b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecdri de teven, cu diferentierea, dupd caz, pe grade cu potential
diferit de alunecare;
Nu este cazul.

¢. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim de
indltime admisd, pozitionarea constructivd in raport cu curbele de nivel, POT;
Nu este cazul.

d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantdri. ranforsari);
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurati.

e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice gi hidrogeologice.
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu situri/monumente istorice din repertoriul arhelogic national
Nu este cazul, siturile i monumentele istorice sunt la distante foarte mari de amplasament.

3.8.5. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numarul compartimentelor de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea §i dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Va fi extinsi reteaua stradali de hidranti,
conform prevederilor legislatiei in vigoare

Masuri de protectie civild: Nu este cazul.
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Numdrul maxim de persoane sau animale: Se estimeazi un numar maxim de 4 de persoane pentru
fiecare unitate locativa, cu 34 loturi locuinte, 24 apartamente cu 4 persoane §i 5 apartamente cu 3 pers.
rezultand astfel 247persoane.

Capacitafi de depozitare sau addpostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice S cantitdfi de substange periculoase: Nu este cazul.

Numdrul de addposturi Pproiectate/suprafata totald/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea addpostului de protectie civild: Nu este cazul.

Conform acordului nr. 1123807/1 9.12.2025, emis de M.A.L Departamentul pentru Situatii de
Urgenta Vasile Goldis jud. Arad, se respectd prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de
securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza PUZ,

Conform acordului nr. 1123808/1 9.12.2025, emis de M.A.L Departamentul Pentru Situatii de
Urgenta Vasile Goldis jud. Arad, se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de
protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza PUZ.

1.1.1. Alte avize/acorduri/adrese obtinute
Autoritatea Aeronautica Civila Romana, emite aviz favorabil nr. 357/05.02.2026, conditionat

de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisc spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic i are la bazd Certificatul de Urbanism nr- 951 din 16.06.2025;

3. Respectarea indlfimii maxime a obiectivelor de 1 2,00 m, respectiv cota absolutd maximd de
119,46 m (107,46 m cota absoluti Jaja de nivelul Mdrii Negre a terenului natural + 1 2,00 m indlfimea
maximd a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotej
terenului in sistem Marea Neagrdi 75 determinate numai de specialisti autorizai in domeniul geodeziei care
Jac dovada dreptului de semnciturd conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incdlzire a unor instalatii si echipamente care s nu producd perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

6. Huminatul exterior din cadrul lotului si ny prezinte fascicule de lumind orientate in sus;

7. Este interzisd desfigurarea, pe terenul sus menfionat, a unor activitdi care pot afecta traficul
aerian din zond - lansdri de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursd de atragere a pdsdrilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
Jace in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obginerea A utorizatiei de Construire;

10.  Obligatia beneficiarului de a instiinja viitorii proprietari / chiriagi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad, emite notificare de asistenta de specialitate nr.
27/29.01.2026 prin care se constata ca proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de
igiena si sanitate publica.

Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

3.9. Obiective de utilitate publici

Obiectivele de utilitate publica sunt extinderi, bransamente si racorduri de refele edilitare realizate pe
teren proprietate publici. Costul realizirii retelelor edilitare necesare investitiei vor fi suportate de dezvoltatori.
Dupi realizarea extinderilor acestea intri in proprietate publica.

Mirirea profilului stradal presupune ca LOT — urile 43 si 44 sa fie cedate domeniului public, iar
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strazile nou propuse cu parcirile de vizitatori aferente si spatiul verde compact vor fi cedate domeniului public.

4. CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE
Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, considerdm ca functiunile propuse in incinta
vor contribui la dezvoltarea economicd continud a arealului. Din punct de vedere social, reglementarea

urbanisticd a terenurilor va conduce la o mai buni valorificare a acestora, datoritd posibilititii edificirii de
constructii.

Proiectant | Coordonator
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

DENUMIREA LUCRARII |PU.Z. $I R.L.U. - ZONA MIXTA: LOCUINTE Si FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE $I SERVICII - COMERT

r — -
AMPLASAMENT Mun. Arad, intravilan, CF nr. 335165, 335111, 335 106,‘i
I332948( 368704, 368703), 367378, 367175, 367377, 367376, 366793,
366794 - Arad, jud. Arad !

BENEFICTIAR PURCARU MIRCEA , S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L. si S.C.
IMIRBEN ITP S.R.L, S.C. CORPORATE DESK S.R.L. 7(

PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. [

PROIECT NR. 289/2025

FAZA PUZ

¢ DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integrant3 a proiectului, avind un caracter
de reglementare ce expliciteaza si detaliazi prevederile referitoare la modul de utilizare, amplasare,
realizare §i conformare a terenurilor siaf constructiilor pe intreaga zona reglementati.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al P.U.Z., GM010-
2000, prezenta documentatie rispunde necesitatilor si presiunilor investitionale, prin enuntarea de
solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functionala;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalititilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

2. Baza legali a elaboririi
La baza elaboririi R.L.U. aferent P.U.Z. stau:
 Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile s1 completérile
ulterioare;
* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicats, cu
modificarile §i completirile ulterioare:
* Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare;

* OUG nr. 57/2019 a administratiei publice locale, republicaty, cu modificirile si completirile

ulterioare;
* Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele misuri
adiacente, cu modificrile si completirile ulterioare;
» Legea cadastrului si a publicitiii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile gi completirile
ulterioare;
e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicats, cu modificirile si completarile
ulterioare;
* Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor;
* Legea apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completirile ulterioare;
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* Legea nr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publicd, cu modificarile si completirile
ulterioare;

. Hotirdrea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;

¢ Ordinul Ministrului Sanatitii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanitate publicd
privind mediul de viata al populatiei;

 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificéarile si completirile ulterioare;

* Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii licrarilor de constructii.

* HCLM Arad nr 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului
minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii i amenajari autorizate pe raza
Municipiului Arad.

e HCLMA Arad nr. 572/26.10.2022 - privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad.

* Ridicarea topografica executatd de Daniel-loan lovescu;

s Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenjdrilor, amplasate pe terenul corespunzitor incintei studiate.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad si
constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Zonificarea functionald propusa prin P.U.Z. asigurs compatibilitatea dintre destinatia constructiilor
si functiunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentatd in plansa de Reglementiri urbanistice —
zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor ce
se vor respecta in cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor pentru
incinta studiatd, care face parte din intravilanul municipiviui Arad, conform C.F. nr 335165, 33511 1,
335106, 368704, 368703, 366793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378 — Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii de
interventii:

« stabilirea destinatiei terenului ce face obiectul investitiei propuse.

« stabilirea de indici urbanistici, regim de iniltime, aliniamente, in concordanti cu functiunea propusa
in incinta studiata.

» realizarea acceselor la terenuri si stabilirea relatiilor cu vecinititile

Zona studiati are suprafata de 81371.40 mp, interventiile urbanistice in zona se referi la: realizarea
a doud strizi in incints, amenajarea acceselor carosabile si pictonale in incint, extinderea retelelelor
edilitare din zond pentru racordarea/bransarea la acestea, edificarea incintei.

Incinta reglementati are suprafata de 25081 mp conform C.F. nr 335165, 335111, 335106, 368704,
368703, 366793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378 - Arad, este situati in UTR 16, intre cartierele
Cadas §i Bujac, iar interventiile urbanistice in incintd se referd la: schimbarea destinatiei constructiilor
existente in locuinte individuale CF nr. 367377 Arad, condominiu cu 5 apartamente CF nr. 367376 Arad, si
mixt — locuinte si unité(i prestari servicii §i comert CF nr. 367175 Arad, edificarea terenului prin construirea
de locuinte individuale, mixt — locuinte §i unitdti prestiri servicii §i comert, condominii cu max. 5/6

2
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apartamente, pe CF nr. 366793, 366794, 335165 Arad; percelare; amenajare drum de incint3, zone verzi
stabilire procent de ocupare al terenului, coeficient de utilizare, aliniamente si retrageri impuse, stabilirea
de reglementari privind parcarile si spatiile verzi aferente functiunilor propuse, ¢4t si stabilirea solutiilor
privind asigurarea utilitatiilor necesare, accese auto si pietonale.

Functiunile identificate in aceastd zon sunt:

e - proprictate privatd, terenuri arabile in intravilan.

e - proprietate privati, terenuri curfi constructii, cu locuinte individuale si condominii cu max. 5/6
apartamente In regim de iniltime P.

- proprietatea municipiului Arad, cii de comunicatie, strizi, drumuri de exploatare.

* Terenuri reglementate prin documentatii anterioare de urbanism: HCLMA 22/2024 — PUZ si
RLU-,,Zona locuinte individuale”; si HCLMA 332/2017 — PUZ si RLU Zoni locuinte
individuale, HCLMA 109/2015 — PUZ si RLU Microunitate de 5 case unifamiliale, HCLMA
279/ 2015- PUD- Construire casa familiala si garaj, HCLMA 301/2007- PUD- Construire
locuinta unifamiliala P+M, HCLMA 601/ 2023- PUZ- Construire locuin’e izolate, cuplate si/
sau insiruite in regim de inaltime max. P+2E si functiuni complementare, HCLMA 91/ 2011-
PUZ- Construie case familiale P+M.

* Retele edilitare - refele de distributie energie electrici, gaze naturale, alimentare cu api i canal,
de-a lungul strazilor invecinate: str. Prof. dr. Ilarion Felea, Str. Filotei, str. Alexandru Volta.

Vecinatatile terenului sunt:

¢ Nord: strada Prof. Dr. Ilarion Felea, identificat[ prin C.F. nr. 334896 Arad si C.F. nr. 334972 — Arad,
respectiv terenuri proprietéfi private identificate prin C.F. nr. 354728 Arad, respectiv C.F. nr. 335051
Arad si C.F. nr. 335331 Arad, C.F. nr. 335332 Arad.

¢ Est: terenuri proprietdi private, identificate prin C.F. nr. 334972 Arad, respectiv terenuri proprietti
private nr. top. 3213/a/1 (C.A.P. PARTIZANUL ARAD — BUJAC).

¢ Vest: Strada Prof. Dr. Felea Ilarion, identificata prin C.F. nr. 334972 Arad, respectiv terenuri proprietati
private, identificate prin C.F. nr. 335051 Arad, 354169 Arad, 354170 Arad, 354171 Arad respectiv
335331 Arad, 335332 Arad si teren proprietate publicd a Municipiului Arad, identificata prin C.F. nr.
335335.

¢ Sud: Strada Prof. Dr. Ilarion Felea identificatd prin CF 329985 Arad si nr. top. 3213/a/1 ( C.A.P.
PARTIZANUL ARAD — BUJAC).

* REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

ol Reguli cu privire la pistrarea integrititii mediului si protejarca patrimoniului
natural si construit
Sistematizarea terenului se va realiza astfel incét sa nu deranjeze vecinititiile.
in zona nu exista valori de patrimoniu ce necesitd protectie §i nici potential balnear sau turistic.

Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu

Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:

Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind
protectia factorilor de mediu. in timpul edificarii constructiilor se vor lua mésurile necesare pentru
evitarea poludrii mediului.

Deseurile vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societati autorizate in transportul
deseurilor menajere.

Apele uzate menajere vor fi dirijate ctre reteana de canalizare existenta propusi spre extindere. In
cadrului prezentului PUZ a fost propusi solutia de extindere a refelei astfel:
- pentru Strada 1 — LOT 41, se propune extinderea retelei din str. Filotei.
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-pentru Strada 2 — LOT 42, se va putea realiza extinderea retelei din str. Prof. dr. Ilarion Felea sau
din str. Alexandru Volta, in functie de solutia tehnica agreati de distribuitorul din zoni.

Parcelele cu frontul stradal la prelungirea strézii Filotei, LOT 31 — 36 vor fi bransate la refeaua
exitinsa de pe strada.

Apele uzate menajere, evacuate in refeaua publica de canalizare, se vor incadra in prevederile
NTPA 002.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor
fi dirijate spre spatiile verzi din incinti.

Apele pluviale colectate de pe ciruclatiile carosabile si zonele de parcare, vor fi trecute prin
separator de hidrocarburi pentru aducerea lor in parametrii NTPA 001, si apoi vor fi dirijate spre canalizarea
pluviald de pe Str. Prof. Dr. Ilarion Felea, la o distanti de aprox. 80 m de incinti.

In timpul construirii cladirilor, instalatiilor §i amenajérilor in zona se vor lua masurile necesare
pentru evitarea poluarii mediului si de diminuare a altor riscuri.

Relevanta planului pentru pistrarea patrimoniului construit

Sistematizarea terenului se va realiza astfel Iincit sa nu deranjeze vecinatitile.
In zond nu exista valori de patrimoniu ce necesita pretectie si nici potential balnear sau turistic.

A Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare §i executie in vigoare, privind noile constructii
amplasate pe teren, stabilite prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranid pentru constructiile edilitare, se vor respecta distan(ele de
sigurantd fatd de acestea.

Se vor respecta prevederile avizelor emise de autoritatile si institutiile abilitate in vederea
conformarii la dezvoltarea urbani a zonei, a retelelor edilitare si amenajirii teritoriului.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obginute conform Certificatul de
Urbanism nr. 951/16.06.2025, eliberat de Primaria Mun. Arad si Avizul de Oportunitate nr
36/01.10.2025, eliberatae de primaria mun. Arad.

Expuner riscuri naturale:

Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinti riscuri de aluneciri de teren, eroziuni ale solului sau

alte riscuri naturale in zoni.

Expunere la riscuri tehnologice:

Este interzisa autorizarea executrii lucrarilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de protectie a retelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa, canalizare a ciilor de
comunicatii si altor astfel de lucriri de infrastructura.

Asigurarea echipirii edilitare:

Asigurarea echiparii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie bransarea/racordarea
parcelelor propuse la refelele edilitare necesare bunei functiondri, si asigurarea acceselor auto si pietonale.

Extinderile de refele edilitare se vor realiza in baza unor proiecte tehnice intocmite i avizate conform
legislatiei in vigoare. Lucririle de extindere de retele se vor realiza de firme atestate conform legislatiei in
vigoare.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Incinta reglementatd apartine de UTR 16 se afla intr-o zoni cu potential de dezvoltare rezidential,in
care functiunea dominanti este de locuire. '
Se propune funcfiune dominanti locuire — locuinte individuale, functiuni secundare — servicii si

comert, cu functiuni complementare c3i de comunicatii, spatiu verde amenajat.
4
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Folosinta actuala: arabil, respectiv curti constructii, cu o suprafati totala de 25 081,00mp.,

proprietéti private, intravilan.

Incinta reglementata respecti destinatia stabilita in baza documentatiilor anterioare, functiune
propusa: locuire individuala, prestari servicii si comert.

Procentul de ecupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa
nu depiseasca limita superioari stabiliti.

Pentru toata incinta s-a stabilit acelasi procent de ocupare si coeficient de utilizare:

Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. max = (Sc/St)% = 40,00%
Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T. max = (Sed /St) = 1,20
Regimul si indltimea constructiilor
Regimul de indlfime maxim este de S/D+P+2E
Inaltimea maxima a constructiilor 12,00 m.

3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei

Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializats pe plansa
Reglementiri urbanistice — zonificare.
Vecinititile incintei NU impun retrageri ale constructiilor.
o 71
LS - functiuni mixte - locuinte individuale, in regim izolat sau cuplat, precum si a constructiilor
independente cu functiuni de prestiri servicii i comert
-cdire frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal.
-cdire limita posterioard — pentru constructiile noi se impune retragere de minim 5 m dar nu mai putin
de 1/2 din inalfimea la cornisé, de la limita de proprietate.

Se permite amplasarea in aceastd zond a anexelor gospodiresti cu condifia ca acestea si fie parter,
sa aibd Inaltime maxima la streasina de 3.5 m, cladirea si ocupe mai putin de 2/3 din latimea parcelei si
sd se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv
de ventilatie sau fari vedere.

- cdtre limitele laterale —nu se impun retrageri, iar autorizarea comstruciiilor se va face cu respectare
prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de
ventilatie sau fira vedere.

Lsc - locuinfe individuale in regim izolat sau cuplat, cu posibilitatea integrarii unor funcfiuni
complementare servicii de cartier
-cdtre frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal.
-cdtre limita posterioard — pentru constructiile noi se impune retragere de minim 5 m dar nu mai putin
de 1/2 din inalfimea la cornisé, de la limita de proprietate..

Se permite amplasarea in aceasta zona a anexelor gospodiresti cu condifia ca acestea si fie parter,
sa aiba Inalfime maxima la streagind de 3.5 m, cladirea si ocupe mai putin de 2/3 din latimea parcelei si
sa se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv
de ventilatie sau fird vedere.

- catre limitele laterale — pentru locuintele individuale nu se impun retrageri, iar autorizarea
constructiilor se va face cu respectare prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor,
golurilor cu vedere, respectiv de ventilafie sau fird vedere.
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o 72
LcS - zona mixti - servicii, comert si condominii — LOT 21
-cdtre frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal — str. Prof. Dr. Ilarion Felea (daca
parcela este amplasata pe colt se vor respecta aceleasi reguli pentru ambele fronturi stradale).
-cdire limita posterioard — pentru constructiile noi, se impune respectarea retragerii constructiilor
existente, de 3,50m, dar nu mai putin de 1/2 din inalfimea la cornisi, de la limita de proprietate.
Pentru constructiile existente se pastrarea retragerile existente cu respectarea zonei edificabile din partea
desenata si cu respectare prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau firi vedere.
- cdire limitele laterale — se impune respectarea retragerii constructiilor existente, de 4,10m fata de
limita laterald din dreapta, iar pentru limita laterals din stdnga nu se impune retragere, se respecta ca
un front stradal.

Lc ~ condominii cu max. 5/6 apartamente
-cdire frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal — LOT 37, 39, iar pentru LOT 22
se impune o retragere de 3,50m de la frontul stradal — str. Prof. Dr. Ilarion Felea.
-cdtre limita posterioard — se impune respectarea retragerii constructiilor existente de 5,00m, dar nu
mai putin de 1/2 din inaltimea la cornisa, de la limita de proprietate.
- cdtre limitele laterale — LOT 37 se impune o retragere de 5,00 pe ambele limite
— LOT 39 se impune o retragere de 5,00m pentru limita laterala din stanga, iar
pentru limita laterali din dreapta nu se impune retragere.
— LOT 22 se impune o retragere de 5,00m pentru limita laierala din stanga, iar
pentru limita laterala din dreapta nu se impune retragere.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu si
normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu completarile si

actualizarile ulterioare.
Este permisa amplasarea inafara zonei edificabile a imprejmuirilor, platformelor carosabile sau

pietonale §i a dotarilor tehnico-edilitare.

Cu scopul asigurarii sigurantei obiectivelor de pe parcele, acestea pot fi imprejmuite pe limita de
proprietate exterioars. inél;imea maximd a imprejmuirii va fi de maxim 2,00m (exceptie pe parcursul
executiei lucrdrilor cand trebuie asiguratd proteciia santierului), iar cétre frontul stradal va fi realizati de
preferinta din materiale transparente.

Retragerile nu se aplica imprejmuirilor, aleilor carosabile sau Pietonale si refelelor edilitare.

Orientarea faid de punctele cardinale

Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de orientare fata de
punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat si asigure insorirea acestora
pe o duratd de minimum 1,5 ore la solstifiul de iarnd, a incdperilor de locuit din cladire si din locuinele

invecinate,
Se va intocmi studiu de insorire in situatia in care distanta dintre dou sau mai multe constructii este

mai micd sau egald cu niltimea cladirii celei mai inalte.

Amplasarea fati de drumurile publice

Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de siguranti a unor
artere majore de circulatie. Circulatiile rutiere din zoni sunt reprezentate de strizile din localitate
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— Str Prof. dr. llarion Felea- CF 334896 Arad, str. Filotei- CF 355253 Arad, Str Alexandru Volta-
CF 355200.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;
b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele electrice, de tele-
comunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sig-
uranta si fasiile de protectie.

Amplasarea fatid de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Réul Mures se afld la 2,77 km sud de amplasament, in afara zonei studiate si nu impune
conditii de amplasare pentru incinti.

Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR

Cea mai apropiata linie de cale ferata se afld la 545m vest de incinti. Prin urmare, zona de
sigurantd de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu se suprapune cu
incinta reglementata,

Amplasarea fati de aeroporturi

Incinta studiatd este amplasat la 1km fatd de limita cadastrala aeroportul din Arad.

Amplasarea fata de fisia de protectie a frontierei de stat

Nu este cazul.

4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitati de acces direct
la drumurile publice, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permiti interventia mijloacelor de
stingere incendii.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pictonilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de con-
struire, eliberate de administratorul acestora.

Circulatii. accese

In cadrul presentului PUZ se propune extinderea si modernizarea retelei de circulatie prin In
cadrul prezentului PUZ se propune realizarea a doud strizi noi, identificate prin LOT 41 si LOT 42,
cu profil stradal de 12,00m, din care carosabild 7,00m, spatiu verde de aliniament 1,00m pozitionbat
stanga - dreapta, si alei pietonale 1,50m pozitionate stinga - dreapta.

Pentru respectarea profilului stradal existent pe strada Prof. Dr Ilarion Felea si strada Filotei, de
12,00m, portiunile de teren - LOT 44 si LOT 43, care se intersecteazi cu profilul strizilor, vor fi cedate
domeniului public.

Racordul dintre strizile existente si propuse se vor realiza prin arce de cerc cu raza de 6,00m.

Toate drumurile de incinti vor respecta prevederile Normativului P118/99, privind asigurarea
accesului maginilor de interventii.

Parcelele destinate drumurilor, vor fi trecute in domeniul public, dupi realizarea si receptionarea
tuturor dotdrilor din zona c#ilor de comunicatie.
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Pentru o mai usoara identificare, §i o dezvoltare in etape, se propune realizarea a 2 loturi pentru
drumurile create, si denumirea in cadrul prezentei documentatii a strazilor cu cifrele 1 §i 2, urmand ca
dupa aprobarea PUZ-ului sése stabileasci nume pentru strizile nou create.

- strada1-LOT 41 va face legatura intre str. Prof. dr. Ilarion Felea si pani la continuarea striizii

Filotei — sud, care va avea un profil stradal de 12,00m.

- strada 2 - LOT 42 m, va face legatura dintre partea nord - drumul betonat — continuarea strizii

Prof. dr. Ilarion Felea, cu str. Alexandru Volta, care va avea profil stradal de 12,00m.

Fiecare parceld propusa va avea accesul auto si pietonal din acest carosabil racordat la drumul
public.

Drumurile nou propuse in incinta reglementata vor fi realizate pe cheltuiala dezvoltatorilor i vor
respecta normativele tehnice in vigoare,

Accesul In incinta reglementati
Acces existent
In prezent existi accese in incinta de pe Str Prof. Dr. Tlarion Felea pentru toate terenurile edificate
si din str. Filotei pentru terenul identificat prin CF nr. 368703 Arad.

Acces propus

Accesul in incinta reglementati prin PUZ se va realiza prin trei puncte de conexiune la refeaua
stradald existentd, respectiv din strada Filotei, strada Alexandru Volta si strada Prof. Dr. Ilarion Felea.
Fiecare dintre aceste accese va fi dimensionat corespunzitor, pentru a permite circulatia in dublu sens si
asigurarea trotuarelor pietonale.

Accesul la parcele

Accesul carosabil pe fiecare parceli se va realiza cu o latime maxima de 3,5 m., §i va putea
fi amplasat oriunde pe litimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parceli se va realiza cu o latime maxima de 1,5 m., §i va putea fi
amplasat oriunde pe litimea frontului stradal.

Accesele la toate obiectivele se vor face direct din drumurile publice.

Stationdri

Stafionarea de scurti durati a autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelor sau in locurile
de parcare cu acces liber propuse.

Circulatia pietonali, trotuare, piste biciclisti

Toate drumurile nou propuse vor fi previizute cu trotuare pentru circulatia pietonald. Nu se
propun piste de biciclete.

-5. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea racordarii
noilor consumatori la refelele de energie electrics, api si canalizare, sau prin realizarea de solutii locale
individuale de echipare care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor
impuse de avizatori.

Solutiile de echipare in sistem individual precum si lucririle de racordare si bransare se vor
realiza de catre dezvoltatori, iar cheltuielile pentru aceste lucrari vor fi suportate in Intregime de
dezvoltatori interesat.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Conform ridicarii topo, de-a lungul strazilor Prof, dr. Ilarion Felea, str. Filotei, str. Alexandru

Volta, existi refele de alimetare cu api, canalizare menajerd i pluviald, energie electrici, gaze naturale
8
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si telecomunicafii. Aceste retele vor fi prelungite de-a lungul noii trame stradale, pentru a realiza
bransamentele aferente fiecarui lot in parte.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare si bransare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privatd ale persoanelor fizice sau juridice, sunt suportate de dezvoltatori.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre
dezvoltatori, partial sau in intregime, dupi caz, in conditiile contractelor incheiate cu administratorii
acestora.

Se recomanda ca toate retelele edilitare stradale si se realizeze subteran.

Cheltuielile pentru lucririle de racordare $1 bransare care sec realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de dezvoltatori.

Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

Refelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitdti aflate in serviciul public sunt
proprietatea publici a orasului.

Refelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate
publica a statului, daci legea nu dispune altfel.

Indiferent de modul de finantare lucririle previzute mai sus intrd in proprietatea publica.

.0. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor

Conditii de ocupare a terenurilor

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in zona edificabili marcats pe plansa de
Reglementari urbanistice — zonificare functionald, limite care nu vor fi depdsite la autorizarea
constructiilor atat in plan cat si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in
prezentul P.U.Z.

Parcelarea
Prin prezentul PUZ se propune o parcelarc a terenurilor studiate conform plangei

Reglementari Urbanistice Zonificare functionas.
Prin prezenta documentatie se propune realizarea a dound zone functionale Z1 si Z2, dupa cum urmeazi:
¢ Z1 - locuinte individuale
- LS — locuine individuale si prestari servicii si comert — LOT 1 si 2,
- Lsc — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, functiuni complementare si servicii
de cartier - LOT 3 — 20, LOT 23 - 36.
e 72— condominii
- LeS -~ unitéfi prestari servicii i comert, condominii cu maxim 5/6 apartamente — LOT 21,
- Le — condominii cu maxim 5/6 apartamente — LOT 37, 22 si39.

Ca mod de organizare in incintd, vom avea:

e 71-
LS - functiuni mixte - locuinte individuale, in regim izolat sau cuplat, precum si a constructiilor
independente cu functiuni de prestiri servicii si comert, ce vizeaza doud loturi LOT 1 -LS —
287.03 §i LOT 2 - LS - 400.74mp , iar lafimea parcelelor va fi de 12,00m—-LOT 1 §i 17.70m - LOT

2.
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Lsc - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, cu posibilitatez integririi unor functiuni
complementare servicii de cartier (farmacie, dispensar, croitorie, coafor, birouri individuale,
magazine ABC, etc.) , vor fi un numar de 32 loturi, LOT 3 - 20, si LOT 23 — 36, cu suprafete
cuprinse intre 330,83 mp i 533,55 mp, cu litime parcela intre 13,30m si 15,00m, si adancime mai
mare sau egald cu 23 m, cu regim maxim de inaltime S/D+P+2E, toate loturile vor avea acces din
strazile propuse in incinti si din strizile extinse. In partea posterioard parcelelor a fost prevazuti o
zona pentru construirea anexelor gospodaresti (terase, pergole, JSiligorii, magazii etc.) cu conditia ca
acestea sd nu depaseasca 2/3 din latimea parcelei, sa aiba regim maxim de inaltime maxim S/D+P,
inélfime maximi la cornisd/atic 3,5 m., coami 5,0 m., §i panta acoperisului de maxim 25° ( doua
zeci si cinci de grade).

- Suprafata utild pentru serviciile de cartier, din cadrul fiecirie unitdfi locative sa nu ocupe mai mult
de 50% din SCD a constructiei propuse.

o 72
LcS - zona mixti - servicii, comert si condominii — LOT 21, detine o constructie cu functiuni existente de

prestari servicii si comert. Se propune pastrarea functiunii existente si completare acesteia prin introducerea
funcfiunii de condominii, rezultand functiune mixti servicii, comert si condominii.

Lc ~ condominii cu max. 5/6 apartamente, grupate in partea de vest si nord a incintei, vor fi un
numar de 3 loturi, LOT 22, 37, 39 cu suprafete cuprinse intre 789,13 mp si 2735,91 mp, cu regim
max de Tnéltime S/D+P+2E, toate loturile vor avea acces din strizile nou propuse.

* drumuri de incintd, vor fi 2 loturi: 1 LOT — 41, aferent strizii 1, si LOT 42 — aferent strizii
2.
Aceste loturi vor include carosabilul, spatiile verzi de aliniament, aleile pietonale, parcirile pentru
vizitatori.

* zoni verde amenajati, compacti, alcatuita dintr-un LOT 40, unul de 518,84mp, pozitionati
invecinétatea zonei cu cea mai mare densitate de locuitori, si in vecinitatea accesului din strada Filotei, cu
acces din LOT 41 — Strada 1.

®  parciri — reprezentate prin LOT 38a si 38b — ce vor fi ocupate doar de parcéri pentru imobilul
dinafara incintei reglementate, identificat prin CF nr. 335332 Arad.

e Suprafete cedate domeniului public - lot 43 — 13,99mp, lot 44 — 45,65mp,

Fiecare lot va avea att acces auto ct si pietonal.
Parcelele cu destinatie rezidentiald se pot realiza cu respectarea cumulatd a urmitoarelor
conditii:

~ Suprafata minimi a parcelelor de locuinte individuale va fi de 200 mp.

- Pentru a fi construibila parcela pentru locuinte individuale s3 aibe lungimea mai mare decét
latimea, iar latimea parcelei si nu fie mai mica de 12,00m.

- Frontul stradal minim admis va fi de 12 m, dar nu mai lat decit adincimea parcelei.

- Acces carosabil si pietonal direct din drumurile publice.

- Respectarea tuturor reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie — retrageri,
indicatori urbanistici, indl{imi maxime, etc.

- Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

Se permite modificarea parcelarii incintei in subzona Z1, cu conditia respectarii
prevederilor Codului Civil, a Regulamentului General de Urbanism si a Normelor de Protectie si
Securitate la Incendiu, in ceea ce priveste dimensiunile - front stradal minim 12m, proportiile
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parcelelor - lifimea frontului stardal mai mici sau egali cu adancimea, accesul la acestea si distantele
intre cladiri. In cazul unei alte parcelari decét cea propusi prin plansele anexe prezentei documentatii,
s va pastra zona edificabild marcati pe plansa 03A — Reglementiri urbanistice, se vor respecta
prevederile Codului Civil privind amplasarea golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara
vedere.
Conform HCLM Arad 187 se impune, ca la achizitionarea apartamentelor se vor atribui cele
2 locuri de parcare aferente lui.

Este permis ca suprafetele propuse pentru parcele sa se redimensioneze in timpul operatiunilor
cadastrale si sunt permise lucriri ulterioare de dezmembrare sau unificare, cu conditia respectrii
conditiilor minime mai sus mentionate, a indicatorilor urbanistici propusi si a retragerilor impuse
conform prezentei documentatii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala:
compozifie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale §i posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatada
principala. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buni calitate.

Pentru fatade se vor putea folosi urmitoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale,
placaje, ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice sau alte materiale, si
tamplarii din lemn, PVC sau metal.

Se pot realiza acoperisuri terasa finisate cu membrana sau strat vegetal, invelitori cu
sarpante din diverse materiale, acoperite cu panouri metalice, {igle ceramice sau din beton si tabla
faltiuta.

WA Reguli cu privire la amplasarea de parcaje. spatii verzi si impreimuiri
Parcaje
Autorizarea executirii constructiilor este permisa doar daci exista posibilitatea amenajirii
parcdrilor necesare in incinta percelei proprii.
Reglementarea numarului de locuri de parcare va respecta prevederile HCLM Arad nr
187/28.63.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului minim de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Art. 16 Pentru constructiile de locuinge unifamiliale se vor respecta urmatcarele cerinte minime.
Pentru cele cu suprafata utild a constructiei pénd la 120 mp:
- minim un loc de parcare pe parcela aferentd locuintei;
Pentru cele cu suprafata utili a constructiei peste 120 mp:
- minim doud locuri de parcare pe parcela aferentd locuinei,
Art. 19 Pentru constructiile ce inglobeazd spatii cu diferite destinatii, locurile de parcare
necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupatd de
JSiecare functiune in parte, conform normelor precizate in prezentul regulament.
Art. 6 (1) Constructiile administrative cirora li se aplici prezentul regulament sunt:
e) Sedii de birouri.
(2) Pentru constructiile menfionate la alin. (1) se vor respecta urmatoarele cerinte minime:
- 1 loc de parcare la 100 mp suprafafi desfisurati a constructiei, pentru functiuni fird acces public,
- 1 loc de parcare la 50 mp suprafaté desflisurati a constructiei, pentru functiuni cu acces public (acces
public la ghisee, birouri, alte spatii);
- atunci cand constructiile cuprind sdli de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor prevedea I -
2 locuri de parcare pentru autocare.
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(3) Se vor prevedea locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform alin. (2), dupd cum urmeazd:
- un spor de 10,00 % pentru functiuni fird acces public;

- un spor de 30,00 % pentru functiuni cu acces public.
Art. 8 (1) Constructiile comerciale cirora li se aplica prezentul regulament sunt:
a) Comer{ nealimentar, magazin general, supermagazin (supermarket), piatd agroalimentard, comert
alimentar, alimentatie publicd. Amplasament: in zonele rezidenfiale sau de interes comercial, in zonele
turistice §i de agrement — a cdror amplasare este permisd la parterul locuintelor numai in conditiile
asigurdrii izoldrii totale a aburului, mirosului §i zgomotului,

b) Servicii. Amplasament: in zona centrald, comerciald, rezidenfiald sau de agrement. Se interzice
amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit si amplasarea in zone industriale pentru alte servicii
decat cele industriale;
¢) Autoservice. Amplasament: la limita zonei industriale. Se vor evita sursele de poluare chimicd, posturile
trafo si zonele de afluenti a publicului. (2) Pentru constructiile menfionate la alin. (1) se vor respecta
urmdatoarele cerinfe minime:

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafaid de vénzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului cladirilor multifuncfionale, complexe, centre §i galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de
parcare;

- 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd de vinzare, pentru functiuni comerciale cu numdr redus de
clienfi (comer{ specializat, produse care nu suni de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

¢) Servicii: - 1 loc de parcare la 60 mp suprafatd desfisuratd a consirucfiei, la care se vor adduga
locurile de parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariafi, dar minim 1 loc de parcare), cu
un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere: - 1 loc de parcare la 50 mp suprafafd desfasuratd a constructiei, cu un
spor de 20,00 %.

¢) Comery en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafatd desfisuratd a construciei, la care se vor adduga locurile de
parcare pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariai, dar minim 1 loc de parcare),

- modalitatea amplasdrii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim
25% din numdrul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul
constructiilor sau in constructii individuale acoperite.

Art. 16 Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmditoarele cerinfe minime:

Pentru orice dezvoitare rezidentiald noud, se va suplimenta numdrul locurilor de parcare (locuri
de parcare cu acces liber), astfel:

- pdnd la 10 unitdfi locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitdyi locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

Art. 17 Pentru constructiile de locuinfe colective se vor respecta urmétoarele cerinfe minime.

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafatii utild sub 100 mp;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utild care depdseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane i un C.U.T. mai mare de 1,6,
minim 40% din numdrul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri/subsoluri sau in

constructii multietajate dedicate.

Numdrul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede,

12



STUDIO M SaiMma PR. NR. 289/2025 |

B-ouL. ReEvoLuTiol, Na, S&, MANBSAROA, ARAD,
cwi. 36441261 Je2/104as/2016 4 .
TEL. O724/69251 1 atucioM.ARAC@YAHOD.COM FAZA' R’L’U'

motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numdcirul total al locurilor de
parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine
fiecdrei biciclete, mopede, motociclete, Irotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.
Art. 20 In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitafi:
- minim 1 loc pdnd la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitdti: 3,70 x 5,40 m

Z1 - parcajele pentru locuintele individuale se vor asigura in interiorul parcelelor, minim un loc
parcare/parceli. 4
Nr. loturi — 34 loturi locuinte individuale.
Parcarile pentru autoturisme vor avea dimensiuni minime de 2.5 x 5 m, in interiorul parcelelor.

Z2 - pentru condominii cu max. 5/6 apartament se vor asigura 2 locuri de parcare/apartament in
interiorul parcelelor aferente fieciirui bloc.

2 CONDOMINII 6 apartamente x 2 loc parcare= 24 parciri. (LOT 37 )

I CONDOMINIU 6 apartamente x 2 loc parcare = 12parciri. (LOT 39 )

1 CONDOMINIU 5 apartamente x 2 loc parcare = 10 parcari. ( LOT 22)

1 mixt 5/6 apartamente x 2 loc parcare = 12 parcdri. (LOT 21)

Parcari pentru vizitatori:
Z1 — 34 unititi locative, aferente celor 34 parcele.
Z2 - 29 unitati locative — 4 Joturi
LOT 37 -2 condominii x 6ap. = 12 unititi locative.
LOT 39 — 1 condominiu x 6ap. = 6 unitati locative.
LOT 22 — 1 condominiu x 5ap. = 5 unitii locative
LOT 21 - 1 condominiu x 6ap. = 6 unititi locative

TOTAL Unitati Locative = 63
Parcari vizitatori 25% din U.L. = i6 (min 1 diz.) + 4 biciclete
In cadrul parcelelor pe care se realizeazi condominiile se impune o retragere a parcarilor de 5,00m

fa{a de ferestrele de locuit (conform ORD. 1 19/214).

Astfel se propun:
- ZI - 34 locuri de parcare, aferente fieciirei parcele de locuinte.
- Z2 - 58 locuri de parcare, aferente fiecirei parcele cu condominii.
- Parciiri vizitatori — 16 locuri de parcare + 4 locuri de biciclete
Pentru functiuni diferite sau pentru constructiile ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, locurile
de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata
ocupata de fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in HGR 525/1996 si HCLM Arad nr
187/28.03.2024.

Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine conditia mentinerii sau credrii de spatii verzi amenajate §i
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantdrii de arbori se va face la
o distanti care si nu puni in pericol constructiile, sub aspectul stabilititii.
Conform HCLM 572/2022, pentru constructiile comerciale spatiul verde amenajat va fi de minim
15% din suprafata terenului.
Pentru constructiile de locuinte individuale, spatiul verde amenajat va fi de minim 35% din

suprafata terenului, iar pentru locuintele colective / condominii se va asigura un necesar de 35%din
13
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suprafata parcelei.
Conform HG 525, pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie

de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 m?%locuitor.

Conform conceptului propus vom avea:

34 loturi - locuinte individuale x 4 pers/lot = 136 pers.

3 condominii 6 ap = 18 ap X 4 pers/ap = 72 pers.

1 condominiu 5 ap x 3 pers/ap = 15 pers.

1 functiune mixta loc + serv - max 6 apartamente x 4 pers/ap = 24 pers

TOTAL =247 pers. = Sp. verde min = 247 x 2 =494 mp

Se propune un spatiu verde com pact:

- pozitionat in vecindtatea zonei cu cea mai mare densitate de locuitori, in vecinitatea condominiilor cu
max. 6 apartamente, §i in vecinitatea accesului din strada Filotei

Spatiu verde compact propus = 518.84 mp.

imgre[muiri

Cu scopul asiguririi sigurantei obiectivelor de pe parcele acestea vor fi imprejmuite. Inaltimea maxima a
imprejmuirii va fi de 2,00 m. de la cota terenulu amenajat.
Din punct de vedere cromatic si a gradului de finisare, gardurile citre fronturile stradale vor fi din materiale

st cu finisaje similare cu fatadele locuintelor si in corelare cu aspectul lor.

* _ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Obiectivele principale au destinatia de locuinte individuale si servicii de cartier, locuinte individuale si
prestari servicii §i comert, §i condominii cu max. 6 apartamente.
71 — locuinte individuale
- LS —locuinte individuale si prestari servicii si comerf — LOT ] $12,
- Lsc — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, functiuni complementare si servicii
de cartier — LOT 3 — 20, LOT 23 — 36,

Z2 - condominii
- LeS — unitati prestari servicii §i comert, condominii cu maxim 5/6 apartamente — LOT 21,

- Le — condominii cu maxim 5/6 apartamente — LOT 37, 39, 22.

LcS - zona mixti - servicii, comerf si condominii
In cadrul incintei reglementate s-au stabilit urmatoarele subunitati functionale:
Lsc — Locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si functiuni complementare servicii de
cartier

LS - locuinte §i unitati prestiri servicii si comert..

Lc¢S — condominii cu max. 5/6 apartamente si unitati prestiri servicii si comert
Lc¢ — condominii cu max. 5/6 apartamente.

Cer — cdi de comunicatie ruticre

Cep — cdi de comunicatie pietonale

Spa- spatii plantate de aliniament, aferente cailor de comunicatii.

Spe- spatii plantate compacte.

P- parciri.

Functiunea principala

Functiunea dominanti a zonei este de zona rezidentiali - locuinte individuale in regim izolat sau

cuplat, condominii.
14
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Functiuni secundare

Functiunile secundare sunt: prestari servicii §i comert.

Functiuni complementare

Functiuni complementare admise sunt: c3i de comunicatie carosabile si pietonale, spatii verzi
amenajate compacte, spatii verzi de aliniament aferente ciilor de comunicatie, echipare tehnico-

edilitara.

ILOR SI SUBUNITATILOR FUNC ONALE
Incinta studiati cuprinde doui subunitati, corespunzitoare functiunilor propuse: locuinte
individuale, in regim izolat sau cuplat, si servicii de cartier, locuinte individuale si prestiri servicii si
comert, condominii cdi de comunicatie, spatii verzi amenajate, parciri.

Utiliziri permise

Cladiri destinate functiunilor de locuire individuala, cu functiuni conexe si complementare
acestora; garaje, carporturi, anexe gospodaresti, terase, pergole, piscine, circulatii carosabile, pietonale,
parcéri; spatii verzi amenajate; echipare tehnico-edilitara.

Utiliziri admise cu conditii

Unitati cu prestiri servicii de cartier (cum ar fi: magazin alimentar, cladiri de birouri, spatii
prezentare si comercializare diverse produse ce nu necesita spatii mari de depozitare), sinitate
(dispensar, cabinete medicale, stomatologice etc.), cu conditia ca suprafata utila maxima a spatiilor sa
fie 50% din SCD constructiei propuse (indiferent ci va fi locuinti sau condominiu).

Interdictii temporare

Nu este cazul.

Interdictii permanente

- activitéfi de productie industriali sau agrozootehnici si de depozitare, sau alte activitafi care
prin specificul lor genereazi noxe, fum, vibratii, zgomot, miros neadecvat.
- alimentatie publici, turism, servicii, service si spalatorii auto, tinichigerii, ateliere de mica
productie (timplirie, etc), activitafi care produc zgomot sau aduc personal si public numeros,
generand trafic si aglomeratie.
- activitati care se desfisoari in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort.
- orice alte functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.
- activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei.
[ V LANIVELUL UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Conform PUG aprobat cu HCLMA 588/2023, zona studiata se incadreazi in UTR 16, toate
terenurile studiate fiind in intravilan,
In cadrul PUZ-ului, nu au fost stabilite UTR-uri.

VI. CONCLUZII
Solutia urbanistics adoptata reglementeazi din punct de vedere urbanistic zona studiati in prezenta

documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde

elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobirii Planuluj
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2e 3 .

TeEL. a:::‘.'{/f;';;:] rcu'vun.::r/«:f‘ufus:/(g)?n:fun.cuu FAZA' R'L'U'

Urbanistic Zonal si introducerea |
din zona.

Prevederile prezentului re
studii de specialitate.

or in baza de date existents, in scopul coreldrii §i mentinerii la zi a situatiei

gulament pot fi modificate prin proiecte de urbanism aferente sau alte

Proiectant

Coordonator
S.C. STUDIQ M SOIMA S:R.L.

Arh. Mircea SOIMA )
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T, RO i PR. NR. 289/202
¥ EBUL. REveluTio, NR. B8, MANBARDA; ARAD, FAZA: P.U.Z.si R.LU

> Sul. BE44INA) uINDewaCIe
TEL O724/80281 1 arusion. ARaDDvarao.aom

PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. D ¢ recunoastere a investifiei . .
DENUMIREA LUCRARII |P.U.Z. §I R.L.U. - ZONA MIXTA: LOCUINTE §I FUNCTIUNI |
? {COMPLEMENTARE $1 SERVICII - COMERT |

[

AMPLASAMENT Mun. Arad, intravilan, CF nr. 335165, 335111, 335106, 332948(
1368704, 368703), 367378, 367175, 367377, 367376, 366793, 366794 -

- Ciein | Arad, jud. Arad | |

DEZVOLTATORI ° ~ |PURCARU MIRCEA , §.C. ANDROMEDA-COM S.R.L. §i S.C.

VR ie - MIRBEN ITP S.R.L., S.C. CORPORATE DESK S.R.L.

' PROIECTANT .’s.c_:. STUDIO M SOIMA S.R.L.

PROIECTNR. . |289/2025 R

[FAZA |P.U.Z. SIRL.U. o

2. E :"Tz_a‘rurxesﬁ il propuse prin P.U.Z.

Dy :i*aﬁi'obarea prezentului P.U.Z,, se vor obfine Certificate de Urbanism §i se vor elabora proiectele
tehnice pentru categoriile de lucriri necesare investitiei,

___Etapizarea §i finantarea lucririlor se gaseste in tabelul urmitor:
[ y
‘ g _PERIOADA ! |
LUCRARE ESTIMATADE EmVESTﬂrf&{ |
REALIZARE | ANT.
" . | R
4Aprobare documentatic PUZ | Aml.20%. | DEZVOLTATORI |
" - Realizare lucrari cadastrale | Amul.2026-2027. | DEZVOLTATORI |
_ Realizare extinderi, racorduri la refelele tehnico-edilitare \T Anul 2026 - 2027. | DEZVOLTATORI |
Recepia lucrérii ¢i punerea in fancfiunc — tehnico - edilitare | Amil 2027-...... | DEZVOLTATORI
Realizare drumuri incinta si amenajare spafii verzi gi plantate. | Anul.2026 - 2030, ,’ DEZVOLTATORI‘I
N T . A . L =1 [
Receplia fugtérn i puncrea in funciiune ~ drumuri de incint i | Ami2028- ... | DEZVOLTATORL. .|
- A ‘m}?‘g}{:ﬁﬂ:; o spatu verzi [ [
“TEHE Y Edificare constructii noi | Aml.2027-....... | DEZVOLTATORI
Receptie constructii §i intabulare in Cartea Funciari constructii I DEZVOLTATORI
. edifs | Anul 2027 ...
L cate il
Intocmit:  .-- Insusit:

MSOIMA'SRL.

AL K VP g 3.

PURCARU MIRCEA , §.C. ANDROMER
|S.R.L. 5i $.C. MIRBEN ITP S.R.L, S. x
| CORPORATE D

S.C.'STUBIO:




INCADRARE P.U.G. - SITUATIA EXISTENTA - 1:5000 INCADRARE P.U.G. - REGL. URBANISTICE PROPUSE - 1:5000 | |
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- zou:e :;m ate Insitutii § senvicl pubiice §i ce Interes pubik Restructurarea zonelor functonale existente, in Zone pentru invatamant
o Zone centrale, nuciee de centru de cartier propuse
Zone pentru acUVItAS eCoNOMICe teriare
exstents Restructurarea zonelor functonale existente, In Zone pentru culturad
2one micte udane Zone pentru invatamant propuse
b Restructurarea 2onelor functonale existente, in Zone pentru sdnitate
I:l Zon:‘ o'o iocuinte Individuale urtane mici (max 3 N supraterane), cu functuni complementare Zone pentru sanétate propuse
avstents
D Zere e ol coectvs urbane i (3N cu et cor E 2;3:"&1::9; ::mw functionale existente, in g:)npe e peniry activitati economice terfiare
E Zcne de locuinte colctive urbane medii (max 8 N supraterane), cu funcliuni complenentare ] Restructurarea zonelor functonale existente, In Zone de locuinte individuale urbane mici (max 3 N supraterane), cu funciuni complementare A1E P -
aisiene ] Zone pentru activitay economice tertiare, in afara zonelor centrale propuse It ot
focuing ] 2 = = ’ 3 3
D fm::, CORCHve Irnas Mo ipsta 6 K U ey compl E Restructurarea zonelor functonale existente, in Zone de locuinte colective urbane mici (max 3 N supraterane), cu functiuni complementare “OK 4 BENEFICIAR: PURCARU MIRCEA, S.C. ANDROMEDA-CUM%RL’, SC. Proiect nr:
Zene ceunitly industrale 3i depoztare Zone mixte gi cu functiuni mixte propuse s TUDIO 2 M . 5‘1 |IRBEN ITP SR.L., S.C. CORPORATE DESKS.RL. 289 /2025
ok E Restructurarea zonelor functionale existente, in Zone de locuinte colective urbane medii (max 6 N supraterane), cu funciiuni complementare LA ' DENUMIRE PROIECT:
Zene ce micl untdt indusiriale, servicl aferente isicd, nepoluante Zone pentru locuinte individuale mici use = B i 9§ A .
ue ' " Restrup:luarea z;r\elor func:onale existente, in :'::e de locuinte colective urbane mari (peste 6 N supraterane), cu functiuni complementare :ull"";-ﬁ:i"“’;:"""" ‘:‘:’" ;::53?;?;‘ < PUESIRLUEZGANOSIE: SOCUMNTE 8 PUNCTIUNI o
D020 dorsauns mberse = [Pttt i propuse a S TEL. 0724/692511 BTUDIGM. ARABGY COMPLEMENTARE S| SERVICII-COMERT PUZ SIRLU.
Zone de unitdy agricol Restructurarea zonelor functionale existente, in Zone de untati industriale si depozitare . . . J2/109% : | Amplasament
R o e D Zone pentru locuinie colective mari propuse SEF PROIECT: | Arh. Mircea Soima . || : Intavian, M, Arad CF 335165, 335111, 336106, 368704, 369703, 366753, Format
D 5:‘;;:‘“““"" 20ckahinics axu nbde E Restructurarea zonelor funcionale existente, In Zone de mici unitayl indusiriale, servicil aferente §i logistica, nepoluante PROIECTAT: Arh. Mircea Soima 366784, 367175, 367376, 387377, -Arad Jud. Ara A 3(850X 297 )
Nt 1 . .
_! Zone pentru parcur!. scuanur, 20ne Versl amenajate, cu acced publc nelimitat ion:::t M pem;:ver: d:(mp'olewe rene. | Z’ow” IN CA DA RA R EA lN ZO N A A_01
axistents estructurarea zonelor functonale existente, in ‘one ce untati agricole g .
g Zone pentru agrement propuse DESENAT: Arh. Mircea Soima




355540

nr.cad.335339

CF nr. 335313

\

F nr. 335314

N

e

335111

CF nr 368704

S.C. CORPORATE DESK S.R.L.

CF nr. 33 05

SATRADALE CORESPUNZATOARE SI
REALIZARII ACCESULOR LA TOATE
OBIECTIVELE

DISFUNCTIONALITATI
DOMENII ‘ DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
CIRCULATIE 1. NECESITATEA ASIGURARII UNEI TRAME | I DIN STR. ILARION FELEA, FILOTEI SI

ALESSANDRO VOLTA, SE VOR REALIZA2
STRAZI NOI CE VOR DESERVI TOATE
OBIECTIVELE INCINTEI

»
F nr. 335329 ' \

7. CF nr 335021 0 j
g AY Ad2 \oah

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Sistem de proiectie Stereo'7)

Outline points coord, Lengths |
' Pnt sides
© o XMml | Ym] Liis) |
1| 527561517  213757.690 38.789 |
2 527557.008 213796.068 13.000
3| 527558871  213808.934 14.474
4 527544 547 213811.010 23.269
5| 527546944  213834.155|  107.201
6| 527443084  213860.710 14.756
7| 627431948  213851.028 19.059
8| 527418069  213837.966 18.854
o §27403704 213825758 29620
10| 527381137 213806.570 6.553
1 527376.144 213802.326 19.889
12| 527360358 | 213790227 23.081
13 527342038 213775.188 8.048
14| 527345267 | 213763.818 21.280
16 527351.317 213748.416 17.247
16| 527355629 | 213731.717 9.785
17| 527355619 213721.932 19.083
18| 527353396 | 213702979 21.180
19| 527348234 | 213682438 11.242 |
20 527344600 213871.800 13.830 \
21| 527358054 | 213869614 16428 |
22 527374.209 213668.979 34477
23| 527408300 | 213661.450 3.830
24| 527408.116 | 213665.192 5.985
25| 527414874 213863.558 23.108 |
26| 527418888 | 213683.316 2.161
27| 527416754 | 213685.656 12248
28| 527418621 | 213698.763 0.509
© W 20 527418.020 213663.8681 35.440
30| 527423619 213733.856 14,837
31 527438106 213731.762 21.523
32| 527434894 | 213710.511 12,003
33 827446.537 213708.55¢ 11.778
34| 527458220 213707.082 20624
35| 527462229 | 213733.413 5,843
36| 527482902 | 213742.004 6.586 |
37| 527485716 | 213748.000 7437
38| 527473058 | 213743813 7.488
30| 527480493 | 213745.920 4.381
40 527484.823 213745.30¢ 8.802
41| 527493424 | 213744.147 8509
42 527501.938 213742.873 12.500
43| 527514310 213741.087 5.000
44 527519.259 213740.373 0.834
45| 527520084 | 213740.252 30.895
46| 527550665 | 213735.786 0.349
47| 527551000 | 213735.735 2718
48 | 527553696  213735.403 18.749
49 5278868702 213753.808 3004
50| 527557.184 | 213755.874 5.725

| A(PUZ)=24948.931mp P=802.457m

LEGENDA P.U.Z.
N N LIMITE

QO QIMTAZONEI STUDIATE
O LIMITA INCINTEI REGLEMENTATE
ZONIFICARE FUNCTIONALA
ZF 03 - TERENURIAGRICOLE
ZF 05 - ECHIPARE TEHNICO-EDILTARA
ZF 06 - CAI DE COMUNICATIE ST TRANSPORTUR! - strazi in localitate
ZF (6 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTUR! - drum de exploatare - De
ZF 10 - ZONA COMERT SI SERVICII - funcfiuni de prestari servicii
ZF 11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - servicii de cartier
ZF 11- ZONA LOCUNITE_SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - condominii cu max 5/6 zpartamente
22/ RETERVA PENTRU MODERNIZARE ULTERIOARA DRUM - teron codat domeniulul public

RETELE EDILITARE EXISTENTE

. Ch ——— CANALIZARE MENAJERA
------ APA —— ALIMENTARE CU APA

~ LEA 0.4 kV - LINIE ELECTRICA AERIANA 0.4kV

| CONDUCTA GAZE NATURALE
—— Am & — LINIE ELECTRICA SUBTERANA 20kV
- GF —— CANALIZARE PLUVIALA

I @ HIDRANTIEXISTENTI/ PROPUSI

¢\ SOt . 4
1A 4 "l f
\.‘...‘ ateetsurtiy %/

STUDIO M SOIMA * | [OENWREPRORECT:

/

L:ENEHCMR: PURCARU MI‘RQEA. $.C. ANDROMEDA-COM SR.L, S.C. Proiect nr:
IRBEN ITP S.R.L., S.C. CORPORATE DESK S.R.L. - 289 /2025

B-DuUL. REVOLUTIEI, NR, S6, MAN!AFDA; ARAD.

cul. 36441201 J2/1045/2016

PUZ si RLU - ZONA MIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI Faza:

COMPLEMENTARE S| SERVICII-COMERT PU.Z. SIRLU.

RETELE EDILITARE 1. NECESITATEA ASIGURARII CU UTILITATI | 1. SE VOR IMPUNE SOLUTII DE TEL. 0724/692511 STUDIOM.ARAD@YAHDO.COM v

EXTINDERE RETELE EXISTENTE SI - : prmerr——

BRANSARE LA ACESTEA PENTRU TOATE | SEF PROIECT: | Arh. Mircea Soima SCARA: | Intravilan Mun. Arad CF 335165, 335111, 335106, 368704, 368703, 366703, Format

OBIECTIVELE PROPUSE . 366794, 367175, 367378, 367377, 367378 - Arad Jud. Arad
PROIECTAT: | Arh. Mircea Soima 000 T RITIATIL sl )

: : SITUATIA EXISTENTA, ;
DESENAT: Arh. Mircea Soima 2025 | DISFUNCTIONALITATI | | A
i a4 5 6 7 8 |- 10 =1 = 12 1 | [ 1%




PROPRIETAT

E

RETRAGERE 5m OE LALIMITA
POSTERIOARA DE PROPRIETATE

entru locuinte cu suprafata utila peste 120 mp - minim 2 loc de parcare pe parcela.

entru dezvoltare rezidentiala noua, cu peste 10 unitati locative se va asigura un spor de mlmm
5% pentru vizitatori:

63 UL x 25% = 16 parcari vizitatori. "; .
16 locuri x 25% = 4 parcare mopede, biciclete.. <
A
200 2 arcari vizitatori 25% din U.L. = 16 (mln 1 diz.) + 4 biciclete N
R ( o "o 2 £ BENEFICIAR: PURCARU MIRCEA, S.C. ANDROMEOA COMS.RL, S.C. Prolsck i
- E
A < 2 MIRBEN ITP S.R.L., S.C. CORPORATE DESK SR.L. 280/ 2025
23 3 STupio M _S_QLMA DENUMRE PROECT:
5% 1 3 B-ouL. REvOLUTI, NR. 86, MansARoA, ARAT PUZ si RLU - ZONA MIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI | Faza
™ egim i agema S $ TeL. 0724/692511 STUDIOM.AR COMPLEMENTARE S| SERVICII-COMERT PUZ SIRLU.
b 2 2
d il , (BB, | hihiMia S s | M e e st e e |
‘ ¥ - — ~ — : : 1:1000 rad Jug. Are A2 (420 X 520)
50 N : 236 15, 4 410 17:0 10, , 1.8 1_9%45 +—50 PROIECTAT. Arh. Mircea Soima REG LEMENTA Rl URBAN'STICE, T
20 + : + + DESENAT: Ath. Mircea Soima | 2025 ZONIFICARE FUNCTIONALA :
1 [ 5 6 7 3 g [ 10 i | O [ 1 [ |

| 4 5 | 6 | 7 8 | 9 10 | 1 | 12 13 | 14 15 | 16
I
‘ | , LIMITE
| \ \ \ |\ ('l ‘ \ \ - g
| \ ‘ \ ) [LIMITA ZONEI STUDIATE
| \ \ \ w700 | //X \ ————O——ILIMITA INCINTEI REGLEMENTATE
1 , : 527800 ‘ _ = = w=[IMITA ZONEI EDIFICABILE
\, CF nr. 335313 FF nr. 33531 \ \ T\ _— — o s e === | CONTUR PROFIL SATRADAL 12 M - 6 m styanga / dreapta din ax
. 3 | i = CF pi 33482 o
od533 - ZONIFICARE FUNCTIONALA
— ZF 03 - TERENURI AGRICOLE
3.CF - e ZF 05 - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA
7190 = o \ ZF 06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - strazi in localitate ?
ﬁ o, llarion F \ ZF 06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - drum de exploatare - De
ACCES Uadaffd' T |ZF 06 - CAIDE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI - carosabil strazi propuse i
= \ ZF 08 - ZONA MIXTA - LOCUINTE, PRESTARI SERVICII S| COMERT 1
‘ ZF 10 - ZONA COMERT SI SERVICII - functiuni de prestari servicii H
B : > l ZF 11 - ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE - senicii de cartier
R ? = U ; ZF 11- ZONA LOCUNITE SIFUNCTIUNI COMPLEMENTARE - condominii cu max §/6 apartamente A
N ZF 08 - ZONA MIXTA - condominii cu max 5/6 apartamente si prestari servicii si comert
AN ; ‘ ZF 14 -ZONA SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT
| coon BN ZF 14 - ZONA SPATII VERZI de protectie si aliniament - aferente strazilor propuse
| aB| ‘ L R N SF3eaTo CIRCULATII PIETONALE - trotuare
77
‘ 72 792 LOT7ILS S . CORPORATE DESK SRL , 777777 JONA EDIFICABILA ANEXE GOSPODAREST!I
| 3ot 3 LOT 21 ke = ! ‘ ZONE PROTECTIE
4‘\ \ ) \ i L 1 . F nr. 335329 ¢ ZRS 33- ALT TIP DE ZONA DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA SAU DE RESTRICTIE
- o \ \ 138 ¥ \ LOT 2|LS REZERVA PENTRU MODERNIZARE ULTERIOARA DRUM - teren cedat domeniului public u
. \ ‘ AR EEA 0 \ 7. CF nr 335021 — 'OCUPARE EXISTENTA NECONFORMA A
\ T ‘ 5 ' Z MTEREN CE URMEAZA A FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC
\ gy . [orzs 2 \ et _ .. | ZONA DE PROTECTIE GOSPODARIE COMUNALA - 10m
81 | \'\ %\ TP T e ‘ . LOT 175 \oan FVe I@ HIDRANTI EXISTENTI | PROPUS ;
, gk _— 439 Lo 20 scl™ B \ ]
| 00T 24/ Lsc| \ 95 m? ‘1 CF nr. 335005 —
-- \ 428 gs,mz 3 314i57 ote 2\ 2
——t 4 W ‘} \ T e %35@ ‘i \® (o) 71 | ZONA MIXTA: LOCUINTE Sl 72 CONDOMINII 1
i \ : Losk o LOTTs . 3 PRESTARI SERVICII-=COMERT
. \ & e R{\ | | EXISTENT | PROPUS | | EXISTENT | PROPUS :
\® )\ o
g % “ TOT 18450 gl [LOT 5)Lsl \ e PO.T. 0% ‘ 40 % PO.T. 0 % 40 %
35215 -g &y aszEEM L'o%“u ‘2 42800 nF CUT 000 | 120 C.UT 000 | 120
o < \ \
e | \ . A 1 MR 21| \+ REGIM INALTIME mec=S/D + P + 2E REGIM INALTIME py = S/D + P + 2E
\ \ 2 P —
\ \ Z1 LOT 17)isc] & LOT 6 ¥ H max. = 12 M. de la nivelul trotuarelor | H max. = 12 M. de la nivelul trotuarelor
l‘\ I,I - Fe\ea X¥ “\‘) LOT 27. \ Tbo 448.37 m2 “ 4As0im SPAT" VERZI - min. 35 % din suprgf_ paroglei ] SPAT“ VERZI - m|n 35 % din gupm parcglel
‘\ f. Dr. llarion =N 2 s3214m2, s =
) trada Pro 27. CF . 36337208 B 12m i . LOT7 \”‘20 BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA J
. . = . : D s L w 4535im 30 EXISTENT PROPUS '
'. % e\ LoT BlLsd) 3 = DESTINATIE TEREN — % — =
—T Ly £2 |wis Marm X - =V ZF 03 - TERENURI AGRICOLE 2044600 | 8152 | 000 | 0.00
s CF 1t X OVEDA & o — W oT5lsc & |\ - 10 ZONA_ 3 [ 37500 | 1465 | 000 | 000
- SCANSRL y (o ;\ e B = 2F 11 ZONA LOCUINTE - individuale 950.00 383 | 14097.42 | 56.21
‘ 7% fj.; | [ B2 \ sk o\ R ZF 11 ZONA LOCUINTE - condominii cu max 6 unitati locative 000 | 000 | 4659.76 | 18.58
R s Loty |° 45388 7 ) ZF 08 - ZONA MIXTA . LOCUINTE SI SERVICIT 0.00 0.00 | 2242.92 8.94
- S s\ W o foris 2 7 5 [ZF05-CAI DE COMUNICATIE S| TRANSPORTURI _ T om0 | ooo [ %20 | 1am |
oawgg‘:‘,;\., , i % =\ AN LOT 30 Lsc] ¥ | &' oy Smt T % ee / ZF 14 . SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - AMENAJAT 0.00 0.00 518.84 2.07
’ B . - Wi B\ = 7 45067 m Vet : il 9. TOTAL 25081.00 | _100.00 | 25081.00 | 100.00 i
= X (0 = g ; h % e o 3}1 o -5: "‘ 9 Z0I T
T - 3 Y | — m & " BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA =
d_ % PSS 72 =N & Tegemt | DESTINATIE TEREN mpEx'STENT% mpPR°PUS T
=) |\ B ——ls $E30 |\ LOT 40 il N 7 o ZF 03 - TERENURI AGRICOLE 26489.00 | 3255 | 6043.00 | 743
\ \ rwf 827 = |\ Pk R\ ¢ NN \y ZF 10 - ZONA COMERT SI SERVICII 1740250 | 21.39 | 13727.50 | 16.87
\ \ Lot | uw:,f;‘{“,, ZAT i Rt n:z N k- @ Ll= [ZF 11 - ZONA LOCUINTE 26471.60 | 31.30 | 45511.70 | 5503
e a e\l % % an TBRIm || 6ARE - b ; N 2 [ZF 06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 11858.20 | 14.58 | 1542026 | 18.95
| | ‘ § \ pmax = 20 1 e | g 2 / R ree |ZF 14 - SPATII VERZI, SPORT S| AGREMENT - AMENAJAT 0.00 0.00 518.84 064 |
\ A e earo® — T T ous LOT 11 J 11 o n ZF 05 - ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 750.10 0.18 150.10 0.18
\ 21, CF . 354160 Tt el — —— % - v// Aalioh 5 o Al TOTAL 81371.40 |_100.00 | 81371.40 | 100.00 Iy
| e W0 | e ne 2 0T TokLsc 211 ! oSN 1~ Tocuinfe individuale
\ ‘ NAD R Z1 . 5 ot e & - condominii
| Tm 140 — m T 42400m 7 X %?00 1,0/ .
" 3 LOT 33 ?us 407 520.71 m \1 k! ’\‘\ no ,9/ o N 2 z QO Lsc - Locuinte individuale Tn regim izolat sau cuplat $i funct. complementare servicii de cartier
1| 411.28 m2 ‘ AL N n S - Locuinte si unitati prestari servicii §i comert
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Anexa 3 la Hotdrdrea nr. /2026 a Consiliului Local al Municipiului Arad

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DURECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.51688/A5/24.07.2034

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

in conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completérile ulterioare s-a intocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona mixta: locuinte si
functiuni complementare si servicii-comert

Dezvoltatori: Purcaru Mircea, SC ANDROMEDA COM SRL, SC MIRBEN ITP SRL, SC
CORPORATE DESK SRL

Amplasament- amplasament mun.Arad, CF 335165, CF 335111, CF 335106, CF 368704, CF
368703, CF 366793, CF 366794, CF 367175, CF 367376, CF 367377, CF 367378

Proiectant general - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh. RUR Mircea Soima, proiect nr.
289/2025

Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati s dezbati
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z. si R.L.U.

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 73151/12.08.2025, beneficiarul
solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 1 —
pregatitoare — anuntarea intentiei de elaboare P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si R.L.U. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data de 08.09.2025;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 08.09.2025 pe panou amplasat pe parcela studiati;

- publicul a fost invitat sd consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente in perioada 08.09.2025-18.09.2025 si s facad observatii, recomandari in
scris la registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibiléd la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesiziri in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor P.U.Z. si R.L.U. aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 94524/20.10.2025, beneficiarii
solicitdi demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind consultarea
propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 04.11.2025;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 04.11.2025 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care
demonstreaza acest lucru.



Publicul a fost invitat si consulte documentatia depusa la Serviciul Dezvoltare Urbani si

Protejare Monumente in perioada 04.11.2025-18.11.2025 s1 sd faca observatii, recomandari in
scris la registratura Primdriei Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate pértile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile

documentatiei de urbanism.
Au fost trimise 21 scrisori de notificare citre acestia, privind posibilitatea consultirii

documentatiei P.U.Z. la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerca din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si_partilor interesate care au primit
notificiri, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentatiei de urbanism si DIRECTIA PATRIMONIU

4. Numirul persoanelor care au participat la acest proces
Documentatia disponibil la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultata de doua persoane, proprietari ai imobileleor invecinate, la data de 06.11.2025 si

11.11.2025.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :
Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 s1 va fi adus la cunostinti Consiliului Local al Municipiului
Arad in scopul fundamentirii deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Director executiv Arh.Joana Gligor
& 23 0L, 2026
|¥Elaborat Consilier Angelica Giura 04.06.2026

A.G/A.G, 2ex/dos.et.IlT



ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Directia Generala Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de citre Purcaru Mircea, ANDROMEDA-COM S.R.L., CORPORATE DESK
S.R.L., MIRBEN ITP S.R.L, cu sediul in jud. Arad, Mun. Arad, strada Pr. Dr. Felea Ilarion, nr. 63/A,
inregistrata cu nr. 43815 din 12.05.2026, respectiv a completirilor inregistrate cu nr. 48148 din 25.05.2026,
nr. 60043 din 30.06.2026 si 62608 din 07.07.2026, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr..2.... din 22.97 2026
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»ZONA MIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
SI SERVICII-COMERT",
amplasament in intravilanul Municipiului Arad,
strada Pr. Dr. Ilarion Felea, nr. 63/A, 65, 85, Judetul Arad,
pe parcelele identificate prin C.F. nr. 335165 - Arad, nr. 335111 - Arad, nr. 335106 - Arad, nr. 368704 - Arad,
ar. 368703 - Arad, nr. 366793 - Arad, nr. 366794 - Arad, nr. 367175 - Arad, nr. 367376 - Arad, nr. 367377 -
Arad, nr. 367378 — Arad,
Proprietari/Dezvoltatori: Purcaru Mircea, ANDROMEDA-COM SR.L.,
CORPORATE DESK S.R.L., MIRBEN ITP S.R.L.
Proiectant general: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Proprietari/Dezvoltatori: Purcaru Mircea, ANDROMEDA-COM S.R.L., CORPORATE DESK S.R.L.,
MIRBEN ITP S.R.L.

Proiectant: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.

Specialist cu drept de semniituri RUR: S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., specialist cu drept de semnatura

RUR, arh. SOIMA Mircea, pr. nr. 289/2025.

¢ wivasr s s 4 s I -

- la nord: Strada Prof. Dr. Felea Ilarion, identificati prin C.F. nr. 334896 - Arad si C.F. nr. 334972 - Arad,
respectiv terenuri proprietéti private, identificate prin C.F. nr. 354728 - Arad, respectiv C.F. nr.
335051 - Arad 5i C.F. nr. 335331 - Arad, C.F. nr. 335332 - Arad;

-1a vest: Strada Prof. Dr. Felea Ilarion, identificati prin C.F. nr. 334972 - Arad, respectiv terenuri
proprietati private, identificate prin C.F. nr. 335051 - Arad, 354169 - Arad, 354170 - Arad,
354171 - Arad, respectiv 335331 - Arad, 335332 - Arad si teren proprietate publici a
Municipiului Arad, identificata prin C.F. nr. 335335 - Arad;

-laest:  Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 354728 - Arad si C.F. nr. 335021 —
Arad, respectiv nr. top. 3213/a/1 (C.A.P. PARTIZANUL ARAD - BUJACQC);

-lasud: Strada Prof. Dr. Felea llarion, identificati prin C.F. nr. 329985 - Arad sinr. top. 3213/a/1

(C.A.P. PARTIZANUL ARAD - BUJAC).
Prev i P.U.Z. - R.L.U. propuse:

¢ Functiunile principale
- Locuire individuald, in regim izolat sau cuplat, condominii.



¢ Functiunile secundare
- Prestiri servicii si comert.

e Functiuni complementare
- Cai de comunicatie carosabile si pietonale, spatii verzi amenajate compacte, spatii verzi de aliniament
aferente cailor de comunicatie, echipare tehnico - edilitari.

o Utiliziri permise
- Cladiri destinate functiunilor de locuire individuala, cu functiuni conexe si complementare acestora;

garaje, carporturi, anexe gospodaresti, terase, pergole, piscine, circulatii carosabile, pietonale, parciri;
spatii verzi amenajate; echipare tehnico-edilitari.

¢ Utiliziri permise cu conditii
- Unitati cu prestéri servicii de cartier (cum ar fi: magazin alimentar, cladiri de birouri, spatii prezentare
si comercializare diverse produse ce nu necesita spatii mari de depozitare), sinitate (dispensar,
cabinete medicale, stomatologice etc.), cu conditia ca suprafata utila maxima a spatiilor si fie 50% din
SCD constructiei propuse (indiferent ¢ va fi locuinti sau condominiu).

¢ Interdictii temporare
- Nu este cazul.

¢ Interdictii permanente

- Activitdti de productie industriald sau agrozootehnici si de depozitare, sau alte activititi care prin
specificul lor genereazé noxe, fum, vibratii, zgomot, miros neadecvat.

- Alimentatie publica, turism, servicii, service §i spalatorii auto, tinichigerii, ateliere de mica productie
(tamplarie, etc), activitati care produc zgomot sau aduc personal si public numeros, generand trafic si
aglomeratie.

- Activitati care se desfigoara in afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort.

- Orice alte functiuni generatoare de poluare si riscuri tehnologice.

- Activitati care nu se inscriu in caracterul rezidential al zonei.

Zonificare functionali:
Lsc - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat i functiuni complementare servicii de cartier

LS - locuinte individuale si unitéti prestari servicii i comert

L¢S — condominii cu max. 5/6 apartamente si unititi prestari servicii si comert
Lc¢ — condominii cu maxim 5/6 apartamente.

Cer — cii de comunicatie rutiere

Ccp — ciii de comunicatie pietonale

Spa- spatii plantate de aliniament, aferente cailor de comunicatii.

Spe- spatii plantate compacte.

P- parciri.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
¢ P.O.T. maxim: 40,00%;
e C.U.T. maxim: 1,20.

Regimul de inalfime maxim propus:

Regimul de inalfime maxim propus este S/D+P+2E, cu indltimea maxima de 12,00 metri, respectiv
cota absolutd maxima de 119,46 metri (107,46 metri cota absoluta fati de nivelul Marii Negre a terenului
natural +12,00 metri indltimea maxima pentru zona edificabild). iniltimea maxima aprobati respectd
prevederile avizului Autoritatii Aeronautice Civile Roméne nr. 357/05.02.2026.



Retrageri ale maximului edificabil fati de limitele de proprietate:
Z1 - locuinte individuale:

Ls - functiuni mixte - locuinte individuale, in regim izolat sau cuplat, precum si a
constructiilor independente cu functiuni de prestiri servicii si comert

Citre frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal

Cétre limita posterioara — pentru constructiile noi se impune retragere de minim 5 m dar nu mai
putin de 1/2 din inaltimea la cornisi, de la limita de proprietate.

Se permite amplasarea in aceastd zoni a anexelor gospodiresti cu conditia ca acestea s fie parter,
sa aiba inaltime maxima la streasina de 3.5 metri, clidirea s ocupe mai putin de 2/3 din litimea
parcelei si s se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau fira vedere.

Catre limitele laterale —nu se impun retrageri, iar autorizarea constructiilor se va face cu respectare
prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de
ventilatie sau fard vedere.

Lsc - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, cu posibilitatea integririi unor
functiuni complementare servicii de cartier

Cétre frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal

Citre limita posterioard — pentru constructiile noi se impune retragere de minim S m dar nu mai
putin de 1/2 din inaltimea la cornisa, de la limita de proprietate.

Se permite amplasarea in aceasti zona a anexelor gospodaresti cu conditia ca acestea si fie parter,
sa aibd inalfime maxima la streasind de 3.5 m, cladirea si ocupe mai putin de 2/3 din latimea
parcelei si si se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu
vedere, respectiv de ventilatie sau firi vedere.

Catre limitele laterale — pentru locuintele individuale nu se impun retrageri, iar autorizarea
constructiilor se va face cu respectare prevederilor Codului Civil privind amplasarea
constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau firi vedere.

72 — condominii:

Lc¢S - zona mixti - servicii, comert si condominii — LOT 21
Catre frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal — str. Prof. Dr. Ilarion Felea
(dacd parcela este amplasatd pe colt se vor respecta aceleasi reguli pentru ambele fronturi
stradale).
Catre limita posterioara — pentru constructiile noi, se impune respectarca retragerii constructiilor
existente, de 3,50m, dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea la cornisa, de la limita de proprietate.
Pentru constructiile existente se pastrarea retragerile existente cu respectarea zonei edificabile din
partea desenaté si cu respectare prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor,
golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau firi vedere.
Catre limitele laterale — se impune respectarea retragerii constructiilor existente, de 4,10m fatd de
limita laterald din dreapta, iar pentru limita laterald din stinga nu se impune retragere, se respecta
ca un front stradal.

Lc — condominii cu max. 5/6 apartamente
Citre frontul stradal — nu se impune retragere de la frontul stradal — LOT 37, 39, iar pentru LOT
22 se impune o retragere de 3,50m de la frontul stradal — str. Prof. Dr. Ilarion Felea.
Catre limita posterioara — se impune respectarea retragerii constructiilor existente de 5,00m, dar
nu mai putin de 1/2 din inalfimea la cornis, de la limita de proprietate.
Citre limitele laterale:

— LOT 37: se impune o retragere de 5,00 pe ambele limite

— LOT 39: se impune o retragere de 5,00m pentru limita laterala din stanga, iar pentru

limita laterald din dreapta nu se impune retragere.
— LOT 22: se impune o retragere de 5,00m pentru limita laterala din stinga, iar pentru
limita laterald din dreapta nu se impune retragere.



Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta Hotararea
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de spatii verzi
pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte individuale, spatiul verde amenajat va fi de minim 35% din suprafata
terenului, iar pentru locuintele colective / condominii se va asigura un necesar de 35% din suprafafa parcelei.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in interiorul incintei propuse
reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr. 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare, Anexa
5.

Propunerea respectd cerintele stabilite prin HCLM Arad nr.187/2024 privind asigurarea numarului
minim de locuri de parcare.

Pentru constructii ce inglobeazad spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare

Nu se vor autoriza constructii cu functiuni care necesitd locuri de parcare care nu pot fi asigurate in

limitele proprietatii private.

Circulatii si accese:

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilititi de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s3 permita interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

In cadrul prezentei documentatii se propune extinderea §i modernizarea retelei de circulatie prin
realizarea a doua strizi noi, identificate prin LOT 41 si LOT 42, cu profil stradal de 12,00 m, din care partea
carosabild de 7,00 metri, spafiu verde de aliniament 1,00 metri pozitionat stinga - dreapta, si alei pietonale
1,50 metri pozitionate stinga - dreapta. Parcelele destinate drumurilor, vor fi trecute in domeniul public, dupi
realizarea si receptionarea tuturor dotarilor din zona cdilor de comunicatie.

Pentru respectarea profilului stradal existent pe strada Prof. Dr Ilarion Felea si strada Filotei, de 12,00
metri, portiunile de teren - LOT 44 si LOT 43, care se intersecteazi cu profilul strazilor, vor fi cedate
domeniului public.

Racordul dintre strazile existente §i propuse se vor realiza prin arce de cerc cu raza de 6,00 metri.

Accesul in incinta reglementati prin prezenta documentatie se va realiza prin trei puncte de conexiunc
la refeaua stradald existentd, respectiv din strada Filotei, strada Alexandru Volta si strada Prof. Dr. Ilarion
Felea. Fiecare dintre aceste accese va fi dimensionat corespunzitor, pentru a permite circulatia in dublu sens
si asigurarea trotuarelor pietonale.

Accesul carosabil pe fiecare parceld se va realiza cu o latime maxima de 3,5 metri, si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela se va realiza cu o latime maxima de 1,5 metri, si va putea fi
amplasat oriunde pe latimea frontului stradal.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementat, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobati cu modificiri prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare.

Parcelarea:
Prin prezentul PUZ se propune o parcelare a terenurilor studiate conform plansei A-08 —

zonificare si parcelare.



Prin prezenta documentatie se propune realizarea a douii zone functionale Z1 si 72, dupd cum
urmeaza:
¢ 71 -locuinte individuale
- LS — locuinte individuale $i prestiri servicii si comert — LOT 1 $i2,
- Lsc — locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, functiuni complementare si servicii de cartier —
LOT 3 -20,LOT 23 - 36.
® 72 - condominii
- LeS — unitati prestiri servicii si comert, condominii cu maxim 5/6 apartamente — LOT 21,
- Le¢ — condominii cu maxim 5/6 apartamente — LOT 37,22 si 39.

Ca mod de organizare in incint3, dupid cum urmeazi:

o 71
LS - functiuni mixte - locuinte individuale, in regim izolat sau cuplat, precum si a constructiilor
independente cu functiuni de prestiri servicii si comert, ce vizeazi doui loturi LOT 1 - LS -287.03
§i LOT 2 - LS - 400.74mp , iar latimea parcelelor va fi de 12,00m — LOT 1 $i 17.70m - LOT 2.
Lsc - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat, cu posibilitatea integririi unor functiuni
complementare servicii de cartier (farmacie, dispensar, croitorie, coafor, birouri individuale, magazine
ABC, etc.) , vor fi un numar de 32 loturi, LOT 3 - 20, siLOT 23-36,cu suprafete cuprinse intre 330,83
mp si 533,55 mp, cu latime parcela intre 13.30m $i 15,00m, si adancime mai mare sau egald cu23 m, cu
regim maxim de inaltime S/D+P+2E, toate loturile vor avea acces din strizile propuse in incinti si din
strizile extinse. In partea posterioard parcelelor a fost prevazuti o zoni pentru construirea anexelor
gospodaresti (terase, pergole, filigorii, magazii etc.) cu conditia ca acestea si nu depiseasci 2/3 din
latimea parcelei, sa aiba regim maxim de indltime maxim S/D+P, iniltime maximi la cornisd/atic 3,5
metri, coamé 5.0 metri, si panta acoperisului de maxim 25° ( doua zeci si cinci de grade).
Suprafata utild pentru serviciile de cartier, din cadrul fiecirie unititi locative sa nu ocupe mai mult de
50% din SCD a constructiei propuse.

o 72
Lc¢S - zona mixti - servicii, comert i condominii — LOT 21, detine o constructie cu functiuni existente
de prestari servicii si comert. Se propune pastrarea functiunii existente si completarea acesteia prin
introducerea functiunii de condominii, rezultand functiune mixta servicii, comert si condominii.
Lc¢ - condominii cu max. 5/6 apartamente, , grupate in partea de vest si nord a incintei, vor fi un numar
de 3 loturi, LOT 22, 37, 39 cu suprafete cuprinse intre 789,13 mp si 2735,91 mp, cu regim max de
inéltime S/D+P+2E, toate loturile vor avea acces din strazile nou propuse.

¢ Drumuri de incinti, vor fi 2 loturi: 1 LOT — 41, aferent strazii 1, si LOT 42 — aferent strazii 2.
Aceste loturi vor include carosabilul, spatiile verzi de aliniament, aleile pietonale, parcarile pentru
vizitatori.

® Zoni verde amenajati, compactd, alctuita dintr-un LOT 40, unul de 518,84mp, pozitionata invecinatatea
zonel cu cea mai mare densitate de locuitori, §i in vecinitatea accesului din strada Filotei, cu acces din LOT
41 — Strada 1.

® Parciri - reprezentate prin LOT 38a si 38b — ce vor fi ocupate doar de parcari pentru imobilul dinafara
incintei reglementate, identificat prin CF nr. 335332 Arad.

® Suprafete cedate domeniului public — lot 43 — 13,99mp, lot 44 — 45,65mp.

Utilititi: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinitorilor de utilitati, pe cheltuiala dezvoltatorilor privati.

Pentru realizarea lucririlor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/bransarea la
retelele tehnico-edilitare existente in zond, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritifile competente in numele operatorilor de refele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si in considerarea drepturilor legale de care beneficiazi operatorul de retea.



Autorizatiile de construire pentru imobil gi acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare la utilitifi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei acord/autorizatii
al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din utilititi nu va bloca
procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Dezvoltatorii au obligatia efectudrii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucréarilor brangamentelor la
infrastructura tehnico-edilitard autorizatad in conditiile legii, conform art. 22 lit. f) din Legea nr. 10/1995,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

Dezvoltatorul zonei rezidentiale cu servicii si comert preda autoritagii administratiei publice locale, cu
titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la brangamentul imobilului din zona rezidentiala cu servicii
si comert, in vederea preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de cétre furnizorul care asigurd aceste
servicii in unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala dezvoltatorilor se va asigura realizarea retelei de api, a retelei de canalizare menajerd, a
retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone rezidentiale
cu servicii si comert, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea s fie predate detinatorilor de utilitati, unde
este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucririle care se vor executa, vor respecta
toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 19.05.2026 s
avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z., fiind valabil
numai impreuna cu plansa de reglementari anexata i vizatd spre neschimbare.

Avizul arhitectului-gef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului judetean/consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din 6 iunie 2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizata).

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile §i completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 951 din 16.06.2025, emis de Primarul Municipiului Arad.

Director Executiv,
Arh. Ioana Gligor

Consilier,
Capriceana Gabriel

PMA-AS-14



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

pr Nr.cerere 63359
.’ : Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 04
vy Luna = 05
B Andl 2026
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “Cod verificare

(TR
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1A NATInN ALy
2

RS Y
ATEOMnEL A n,

TEREN Intravilan

Adresa: jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 368703 Arad

T

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. [Nr. astral Nr. . .
c:rt ah tc::ograﬂlc . Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 368703 4.959 Teren partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

30931 / 03/03/2026

Act Notarial nr. 416, din 02/03/2026 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN;

'Se infiinteaza cartea funciara 368703 a imobilului cu numarul
Bl 'cadastral 368703 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 332948 inscris in cartea funciara 332948;

-

Act Notarial nr. 1507, din 12/09/2024 emis de Campan Adriana Gabriela;
ﬁs Ee noteaza modificarea limitei de proprietate

Al

( OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332948/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 122334 din 21/10/2024;

Act Notarial nr. 566, din 03/04/2025 emis de Campan Adriana Gabriela; Act Administrativ nr. 329959, din|
111/04/2025 emis de ORC Arad; Act Administrativ nr. -, din 15/04/2025 emis de ORC Arad; Act Administrativ
nr. 5261731, din 15/04/2025 emis de ORC Arad; Act Notarial nr. 567, din 03/04/2025 emis de Campan

|Adriana Gabrieia;

B4 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de aport la capitalul social,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) S.C. ANDROMEDA-COM. S.R.L.

]

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332948/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 50377 din 25/04/2025; l

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
30931 / 03/03/2026
Act Notarial nr. 417, din 02/03/2026 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN;
c1 /Sﬁa goteaza dreptul de trecere in favoarea imobilului din cf 368704 Al T

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 368703 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
368703 4.959 Teren partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
334896 . >
354728
i aery 33721
7 \ 3
387376 Sl A 335329 \
3671751
:‘;67377 \ 3873 298394
13582 3350?5
\ 334972 )
' 348703
i 335030
235104
235
244792
12
&l ' 335165 :
R /
10
/ 355200
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata « " .
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 4.959 157 1559/13-14 - Lot 1l
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 5.059
2 3 19.516
3 4 12.01
4 5 14.473
5 6 13.0
6 7 14.495
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 368703 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 41.488

8 9 100.271

9 10 18.854

10 11 19.059

11 12 14.756

12 1 95.069

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
**+* Distanta dintre puncte este formatX din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/05/2026, 09:24

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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. Nr. cerere 63360

-, 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD

] ’ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Arad  Ziua 04

| 4 Luna 05
Anul 2026

"ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

T PENTRU INFORMARE iﬁiﬁi
Carte Funciara Nr. 368704 Arad |III IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

g:t N g’::;g%'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 368704 287 Teren partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

30931/ 03/03/2026
Act Notarial nr. 416, din 02/03/2026 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN;
Se infiinteaza cartea funciara 368704 a imobilului cu numarul Al o
B1 !cadastral 368704 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 332948 inscris in cartea funciara 332948;

Act Notarial nr. 1507, din 12/09/2024 emis de Campan Adriana Gabriela;

B3 se noteaza modificarea limitei de proprietate .

\ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 332948/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 122334 din 21/1 0/20257

Act Notarial nr. 417, din 02/03/2026 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN; B o
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al

cota actuala 1/1 . o
1) SOCIETATEA CORPORATE DESK SRL -

B5

- C. Partea Iil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT -

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 368704 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
368704 287 Teren partial imprejmuit

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINJARE IMOBIL

354728

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata = . .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | DA 287 157 1559/13-14 - Lot 2

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 5.055

2 3 18.214

3 4 12.01

4 5 19.516

5 6 5.059

6 1 12.132

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 368704 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistemu! informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extins3 si In forma fizica a
documentului, farad semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
04/05/2026, 09:24

Acest document se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line |a adresa epay.ancpi.ro Formular versiunes 1.1



iciul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'.’ 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

’Ammu_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
T PENTRU INFORMARE

.
TREMITATE IaBIpEa ks

Carte Funciard Nr. 335165 Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

Nr. cerere 57260

Ziua 21
Luna . 04
LAndl 2026

Cod verificare

MO i

Nr. |Nr. cadastral Nr. = .
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 335165 10.000 imobil inscris in CF sporadic 324394; 324394,.CGXML

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

79304 / 21/10/2013

Registrul Cadastral al Imobiielor OCPI ARAD;
]Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 335165 ca urmare a
B1 |inscrierii sistematice. imobilul se gaseste in registrul cadastrului
general sub numarul 7917.

Al

Act Administrativ nr. T.P.nr. 136442/2002, din 01/01/2002;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de constituire in baza L.
B2 (18/1991, in rangul inch.c.f.nr. 14535/2002, dobandit prin Lege, cota
actuala 1/1 |

_ 1) PURCARU MIRCEA

Al

OBSERVATII: ca istoric: (provenita din conversia CF
| 64442) 'a N B
in rangul inch,c.f.nr. 14535/2002: Se noteaza interdictia de instrainare’
Pe timp de 10 ani incepand cu data de 01.01.2003
OBSERVATII: ca istoric: (provenita din conversia CF
64442)

B3

122334 / 21/10/2024

Act Notarial nr. 1507, din 12/09/2024 emis de Campan Adriana Gabriela;

B12 |se noteaza modificarea limitei de proprietate

Al

2124 / 14/01/2026

Act Notarial nr. 42, din 13/01/2026 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN;

se noteaza interdictia de intrainare si grevare in favoarea lui PURCARU
B14 DAN

Al

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

2124/ 14/01/2026

Act Notarial nr. 42, din 13/01/2026 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN;

C4 |Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:300000 EUR.

Al

1) PURCARU DAN.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 335165 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte

335165 10.000 imobil inscris in CF sporadic 324394; 324394.CGXML

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
i |

1

388703

366793

\ ane
!3333‘]. 354754 3351046

338234 aasm

335232

15,
338338 13}

ISP \

380

asan 21/

358540 .?0/

Date referitoare la teren
[ [ Categorie [ina[ Suprafata Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referin
crt | folosinta |vilan (mp) . top ervatii / Referinte
1 arabil DA 10.000 157 1559/1/4 -
Date referitoare la constructii
Lungime Segmente
1) Valorile iungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 16.813 2 3 4.361
3 4 7.488 4 5 7.437
5 6 6.586 6 7 5.643
7 8 37.809 8 9 3.827
9 10 4,943 10 11 35.44
11 12 0.609 12 13 12.248
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 335165 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m) inceput sfarsit &= (m)
13 14 2.161 14 15 23.108

15 16 5.985 16 17 3.83

17 18 34.477 18 19 16.428

19 20 13.63 20 21 11.241

21 22 21.18 22 23 19.083

23 24 9.785 24 25 17.246

25 26 21.28 26 27 8.046

27 28 23.081 28 1 130.983

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunijite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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o L4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ARAD
'.’ r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Arad

'Mxi EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PN PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 335111 Arad

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr.cerere 57259
Ziva 21

. Luna 04
Anul  © 2026
"~ Cod verificare

T

Nr. INr, ]
C;t T tc:::;g?ilc Nr, Suprafata* (mp)

Observatii / Referinte

Al 335111 2.600

imobil inscris in CF sporadic 320244;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte
79250/ 21/10/2013
|Begistrul Cadastral al Imobilelor OCP| ARAD: - B -
[Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 335111 ca urmare a| Al

B1 [inscrierii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastrului
B general sub numarul 7862.
Act Notarial

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlu de cum
c.f.nr. 64048/2008, dobandit prin Conventie, cota
| 1) S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

actuala 1/1

parare in rangul inch.]
B!

nr. Contract de vanzare-cumparare aut.nr. 1146/2008 si inch.c.f.nr.69137/15.09.2008, di
101/01/2008;

Al

68978)
122334 / 21/10/2024

OBSERVATII: ca istoric: (provenita din conversia CF B -

din

Act Notarial nr. 1508, din 12/09/2024 emis de Campan Adriana Gabriela:

“ B10O ’ie noteaza modificarea limitei de proprietate

Al

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini
NU SUNT

Referinte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 335111 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastrai  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
335111 2.600 imobil inscris in CF sporadic 320244;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
“. \‘ \E ‘z . \ \.\’/
‘. i \ b 4 % \
& 323 | I - \ |
333324 ¢, \ b
d \ £ !
! i \ ¥
4 ‘ v
\ ‘1 JueTT 235021
358703 \
\ | o \
' 4 388792 235196
335433
\ 244794
335m
: assaat
3?5332
0NLT
e 355200
2
322967 )
30334,.
L4
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt| folosinta [vilan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.600 157 1559/11 -
Date referitoare ia constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢+ (m)
1 2 15.076
2 3 6.89
3 4 4.903
4 5 130.983
5 6 19.889
6 7 6.553
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 335111 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 1 119.914
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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» y r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 57262

'] Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziva 21
| J Luna 04
Anul ] 2026
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA " Cod verificare

PENTRU INFORMARE iﬁiﬁi
Carte Funciara Nr. 335106 Arad ,III IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: jud, Arad, UAT Arad, Loc. Arad

g:; e f:::gsg%'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 335106 2.600 imobil inscris in CF sporadic 320530;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
79245 / 21/10/2013
Registrul Cadastral al Imobilelor OCPI ARAD; - -
|Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 335106 ca urmare a Al

B1 [inscrierii sistematice. Imobilul se gaseste in registrul cadastrului
‘general sub numarul 7857.

Act Notarial nr. 1146/2008, din 01/01/2008;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEincheiereaa c.f.nr. 68048/2008, Al ]
(dobandit prin _Conventie, cota actuala 1/1 = .
1} SC ANDROMEDA- COM S.R.L.

CBSERVATII: ca istoric: (provenita din conversia CF T
| 68978)

122334 / 21/10/2024
Act Notarial nr. 1508, din 12/09/2024 emis de Campan Adriana Gabriela;
B10 |se noteaza modificarea limitei de proprietate AL

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembréamintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 335106 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
335106 2.600 imobil inscris in CF sporadic 320530;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

-t
335005
367378

e T

335323

3372
3021

2¢e701

344793

3350¢3

320947 )
) 201824

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . " )

crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 2.600 157 1559/12 -

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente

1) Valoriie lungimilor segmentelqr sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit o= (m)

1 2 100.271

2 3 23.682

3 4 119.914

4 1 29.62

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de prol

iectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr, 335106 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad

2
ANCPL

ALINTEY AT L)y

P L ADAS T

wirelyame

P
LUITEEM

TEREN Intravilan

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 366793 Arad

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A. Partea |. Descrierea imobilului

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str llarion Felea, Nr. 85

o 2026
Cod verificare

minitiidiinr

g’rt N gm Nrl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 366793 828 Teren partial imprejmuit cu gard

B. Partea Il. Proprietari si acte

B3 “ inch.c.f.nr.
lactuala 1/1

|lntabu|are, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare -
incheierii c.f.nr. 2191/2009, dobandit prin Conventie, ¢

ota

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

146277 / 03/12/2024
Act Notarial nr. 1944, din 02/12/2024 emis de Campan Adriana Gabriela; B

|Se infiinteaza cartea funciara 366793 a imobilului cu numarul Al

Bl cadastral 366793 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

|numarul cadastrai 363371 inscris in cartea funciara 363371; o S

Act Notarial nr. 36, din 13/01/2009; - -
in rangul Al

| 1) SC ANDROMEDA - COM SRL

L

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 363
transcrisa din CF 335330/Arad, inscrisa

conversia CF
62863)

371/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 140603 din 22/11/2022; bozitie
prin incheierea nr. 79469 din 21/10/2013: ca istoric: (provenita din

C. Partea |li. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciara Nr. 366793 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366793 828 Teren partial imprejmuit cu gard

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

335165

244774

/

Date referitoare la teren

nr | Categori
gorie |intra | Suprafata , " .
ct| Folosinta itan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti | pa 828 - - -
constructii

Date referitoare la constructii

" Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢ (m)

1 2 29.623

2 3 11.778

3 4 12.003

4 5 21.523

5 6 14.637

6 7 4.943
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Carte Funciara Nr. 366793 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 3.827

8 1 37.809

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, féra semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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'_' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
'.’ / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

rr
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

AGENTES NATEON A7 4

Pl asnadd PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 366794 Arad

snitisinng

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str llarion Felea, Nr. 85

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
Al 366794 132 Teren partial imprejmuit cu gard

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
146277 /03/12/2024
|Act Notarial nr. 1944, din 02/12/2024 emis de Campan Adriana Gabriela;
|Se infiinteaza cartea funciara 366794 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 366794 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
[numarul cadastral 363371 inscris in cartea funciara 363371;
Act Notarial nr. 36, din 13/01/2009;

Intabulare, drept de PROPRIETATEcuU titlul de cumparare - in rangul| Al

B3 |inch.c.f.nr. incheierii c.f.nr. 2191/2009, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1 o o ) ]
| 1) SC ANDROMEDA - COM SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 363371/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 140603 din 22/11/2022; pozitie|

transcrisa din CF 335330/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 72469 din 21/10/2013; ca istoric: (provenita din
conversia CF

62863)

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
_de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 366794 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
366794 132 Teren partial imprejmuit cu gard
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

365792

366794

33303

Date referitoare la teren

W Categorie |intra | Suprafata " . )
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| curti 1pal 132 - - -
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 10.667

2 3 12.246

3 4 11.109

4 1 12.003

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciara Nr. 366794 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacs este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr.cerere 57257
-’ / Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad . Ziua I |
4 . Luna . 04
P . And 2026
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

AGCENTEY VATIRA A Y

TV PENTRU INFORMARE ﬁﬁii’ii
Carte Funciara Nr. 367175 Arad IIII IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str llarion Felea, Nr. 63A

ori [V cadastral Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 367175 1.016 Constructia C1 inscrisa in CF 367175-C1;
Teren imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26604 / 28/02/2025
Act Notarial nr. 414, din 28/02/2025 emis de CIACHIR AMALIA MARIA;

Se infiinteaza cartea funciara 367175 a imobilului cu numarul Al

Bl |cadastral 367175 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 335327 inscris in cartea funciara 335327;

Act Notarial nr. 36, din 13/01/2009;

]Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu! de cumparare in rangul Al/B.10
B3 |inch.c.f.nr.  2185/2009, dobandit prin Conventie, cota actuala
814/1016

1) SC ANDROMEDA - COM SRL ]

| OBSERVATII pozitie transcrisa din CF 335327/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 79466 din 21/10/2013; ca istoric/
\ (provenita din conversia CF
61672)

144721 / 10/04/2025
Act Notarial nr. 725, din 09/04/2025 emis de CIACHIR ADRIAN PETRU;

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 202/1016
1) MIRBEN ITP SRL
OBSERVATII: cota teren af . Ap. SAD-5

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT -
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Carte Funciara Nr. 367175 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
367175 1.016 Teren imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

267375

247377

L’///‘

358702

Date referitoare la teren
i ?2:::32;? gt Su?;\a;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti |pa| 1.016 . . i Lot 1
constructii
Date referitoare la constructii
. Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Cu acte |An construire:1985; S. construita la sol:637 mp;
*A11| 367175-C1 industriale si 637 inCF [S.  construita  desfasurata:637  mp;
edilitare propriu [CONSTRUCTIE P
* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.499
2 3 16.407

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 367175 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
3 4 4.101

4 5 422

5 6 24.008

6 1 42.44

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasu! de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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,( Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere | 57256
.’ ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad oo Ziwa 21
L A oo tuma T 04
: . [ Anul__ 2026
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codverificare

NGENTEY vaTIdN )4

POV EVR Ty PENTRU INFORMARE iiiiiii
Carte Funciara Nr. 367376 Arad ll'l II'I

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str PR. DR.ILARION FELEA, Nr. 65

Nr. |Nr. cadastral Nr. ;
ot f:m,aﬂc | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 367376 835 Teren imprejmuit partial
Constructii
Nr cadastral ) K
Crt NF. topografic Adresa Observatii / Referinte
Al.1 367376-C1 Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str PR. Nr. niveluri:1; S. construita la sol:148 mp; S. construita
’ DR.ILARION FELEA, Nr. 65 desfasurata:148 mp; MAGAZIE P. Edificata inainte de anul
1989.
B. Partea li. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
52784 / 30/04/2025
/Act Notarial nr. 891, din 30/04/2025 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN; - N
|Se infiinteaza cartea funciara 367376 a imobilului cu numarul Al
B1 |cadastral 367376 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobiluiui cu
numarul cadastral 367303 inscris in cartea funciara 367303;

(Act Notarial nr. 694, din 03/04/2025 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN;

[Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de Cumparare in rangul inch. Al,Al.l ‘]
B3 |c.f.nr. 2180/2009 si nr. 2185/2009 si in baza art.37(2) din L.7/1996,

‘ dobandit prin Conventie, cota actuala i/1 o o

1) S.C. ANDROMEDA-COM. S.R.L. -

L [ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 367303/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 42196 din 04/04/2025; ]

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
d . , Referinte
e garantie si sarcini
NU SUNT - B
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Carte Funciara Nr. 367376 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
367376 835 Teren imprejmuit partial

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

)

334806

367376
H77S

24972

333922

Date referitoare la teren
Nr | Categorie |Intra | Suprafata = " .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipa| 835 - - - Lot 1
constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " X
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
i S. construita la sol:148 mp; S. construita
aL1| 367376.c1 | constructiianexa 148 Cu acte|desfasurata:148 mp; MAGAZIE P. Edificata
inainte_de anul 1989.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 3.07
2 3 5.725
3 4 3.004
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Carte Funciara Nr. 367376 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)

4 5 18.749

5 6 2.716

6 7 0.349

7 8 30.895

8 9 18.938

9 10 5.892

10 1 28.865

** Lungimile segmentelor sunt determinate tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

A\QPJ.

\ I\Y \\\rn \«H

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 367377 Arad

(B4
r lu lnn lmn

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str PR. DR.ILARION FELEA, Nr. 65

. Nr.cerere = 57254

Ziva 21
Luna = . 04
Anul 2026

‘Cod verificare

b

grrt e f:m'c Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 367377 306 Teren imprejmuit partial
Constructii
Nr cadastral i
Crt Nr. topografic Adresa Observatjii / Referinte

DR.ILARION FELEA, Nr. 65/A

anul 1989.

Al.l 367377-c1 |Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str PR. [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:56 mp; S. construita
desfasurata:56 mp; ANEXA-BIRQU P. Edificata inainte de

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

52784 / 30/04/2025

Act Notarial nr. 891, din 30/04/2025 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN;

B1 |cadastral 367377 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobiluiui cu
numarul cadastral 367303 inscris in cartea funciara 367303;

Se infiinteaza cartea funciara 367377 a imobilului cu numarul

Al

'Act Notarial nr. 694, din 03/04/2025 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN:

‘lntabulare drept de PROPRIETATECcu titlu de cumparare in rangul inch,
B3 c.f.nr. 2180/2009 si nr. 2185/2009 si in baza art.37(2) din L.7/1996,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al, A1l

1) S.C. ANDROMEDA-COM. S.R.L.

‘ J OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 367303/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 42196 din 04/04/2025;

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr- 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 367377 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
367377 306 Teren imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

367378

%te referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata x " N
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Ipal 306 - = - Lot 2

constructii
Date referitoare la constructii
- Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita la sol:56 mp; S. construita
All| 367377-C1 administrative si 56 Cu acte|desfasurata:56 mp; ANEXA-BIROU P. Edificata
social culturale inainte de anul 1989.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 18.938
2 3 0.818
3 4 5.016
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Carte Funciara Nr. 367377 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o=+ (m)
4 5 0.096

5 6 10.343

6 7 18.922

7 1 16.099

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
**¥ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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,V Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
'-’ 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
rr
ANCPIL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
AT UL Y PENTRU INFORMARE

Ve CABACTAL #)
TORIHITATE IMARIBAAD .

Carte Funciard Nr. 367378 Arad

A. Partea i. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad, Str PR. DR.ILARION FELEA, Nr. 65

Nr.cerere = 57255
. Ziua 21
. Luma T 04
Anul i 2026

.-

Cod verificare

g:.'t N f.f’::gsg?,'c N'l  Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 367378 1.518 Teren imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

52784 / 30/04/2025

Act Notarial nr. 891, din 30/04/2025 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN:;

Se infiinteaza cartea funciara 367378 a imobilului cu numarul
Bl |cadastral 367378 / UAT Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
\numarul cadastral 367303 inscris in cartea funciara 367303;

Al

|Act Notarial nr. 694, din 03/04/2025 emis de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN;

\Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu de cumparare in rangul inch.]
B3 |c.f.nr. 2180/2009 si nr. 2185/2009 si in baza art.37(2) din L.7/1996,
dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1

Al

1) S.C. ANDROMEDA-COM. S.R.L.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 36 7303/.2\.';d, inscrisa ;Jrin incheierea nr. 42196 din 04/04/2025;

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciara Nr. 367378 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
367378 1.518 Teren imprejmuit partial

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
334896

354728

} 248704
\ L 387374

'

i

\ i
‘\ \ | \

N75

334977 348702

08322 367373

s

23
\
335165

{[2

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata < » .
crt| folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pa| 1.518 - i - Lot 3

constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit e+ (m)
1 2 14.511
2 3 11.692
3 4 42.44
4 5 24.008
5 6 13.334
6 7 5.892
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 367378 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment

inceput sfarsit = (m)
7 8 16.099

8 9 18.922

9 10 2.061

10 11 8.609

11 12 8.692

12 13 21.716

13 14 6.889

14 15 38.758

15 1 41.488

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
21/04/2026, 10:11

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 135660
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 20
" Luna 10
AN x Anul ' 2025
AM(_AP,[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

RTINS PENTRU INFORMARE ﬁmii
Carte Funciara Nr. 332948 Arad llll IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

grrt Nr. ::mlc Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 332948 5.246

B. Partea li. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
54875/ 23/07/2013
Act Notarial nr. 1030, din 22/07/2013 emis de FARCUTIU PETRU IOAN:; -
{Se infiinteaza cartea funciara 332948 a imobilului cu numarul Al
B1 ‘cadastral 332948/Arad, rezultat din alipirea urmatoarelor imobile: ~-nr.

€ad.323207 din ¢f.68525 (id eiectronic 323207) care se sisteaza;~-nr.
cad.324580 din cf.68495 (id electronic 324580) care se sisteaza;

122334 / 21/10/2024
Act Notarial nr. 1507, din 12/09/2024 emis de Campan Adriana Gabriela;

B11 |se noteaza modificarea limitei de proprietate

50377 / 25/04/2025
Act Notarial nr. 566, din 03/04/2025 emis de Campan Adriana Gabriela: Act Administrativ nr. 329959, din
11/04/2025 emis de ORC Arad; Act Administrativ nr. -, din 15/04/2025 emis de ORC Arad; Act Administrativ
nr. 5261731, din 15/04/2025 emis de ORC Arad; Act Notarial nr. 567, din 03/04/2025 emis de Campan
Adriana Gabriela;
B13 Intabulare, drept de PROPRIETATECcu titlul de aport la capitalul social, Al
.dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
| 1) S.C. ANDROMEDA-COM. S.R.L.

C. Partea iil. SARCINI .

Al

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 332948 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
332948 5.246
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL}I LINIARE IMOBIL
3 A

33489¢ 1
1 354728 \
1 Lb \ 3nm‘7 351;21
| serare l‘, 335329 \
1 -4
%7377 - 7348 ! 356594
N4 2350\35
334972
33N
332948
238030
225108
335
346772
4
1 \ 235145 3/
“1 s /
2
l/ 385200
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |intra | Suprafata « . " .
ct| ol os% nta |vitan ?mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 5.246 157 1559/13-14 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 18.854
2 3 19.059
3 4 14.756
4 5 107.201
5 6 23.269
6 7 14.474
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Carte Funciara Nr. 332948 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 13.0
8 9 14.495
9 10 41.487
10 1 100.271
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#** Distanta dintre puncte este format¥ din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
20/10/2025, 13:29

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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,.I' g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
'51\; i Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
A2 »‘.(:L

s Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3121 / 2025

Intocmit astazi, 11/12/2025, privind cererea 148515 din 14/11/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1, Beneficiar: S.C. ANDROMEDA-COM. S.R.L.

2. Executant: lovescu Daniel loan
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC PENTRU INTOCMIRE PUZ SI RLU

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliaréa ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act [Data act [Tip act mitent
PUZ 04.11.2025 [inscris sub semnatura privata [SC L&D MEDIU
951 16.06.2025 |act administrativ MUN. ARAD
op 27.10.2025 |inscris sub semnatura privata |DIM PRO SOLUTION SRL
ANEXE 04.11.2025 |inscris sub semnatura privata SC L&D MEDIU

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3121 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIE! P.U.Z. S| R.L.U. AFERENT .ZONA MIXTA:
LOCUINTE $i FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Sl SERVICII-COMERT”, CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE -
CONFORM CERTIFICAT DE URBANISM NR. 951/16.06.2025 . :

* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. S| R.L.U. AFERENT , ZONA MIXTA: LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SERVICI-COMERT”, CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE pentru imobilele
inscrise in cartea funciara: CF nr. 332948 Arad, CF nr. 367175 Arad, CF nr. 335106 Arad, CF nr. 367376
Arad, CF nr. 367378 Arad, CF nr. 366794 Arad, CF nr. 366793 Arad, CF nr. 335165 Arad, CF nr. 367377 Arad
si CF nr. 335111 Arad in suprafata totald masurata de 25081 mp situat in intravilanu! municipiului Arad,
UATArad, jud. Arad.

* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului si conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil,

* Méasuratorile la teren respectd normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie. Planul topografic respecta proiectia
cartografica si sistemul nationai de referinta.

* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

+ In cazul trasarilor, persoana autorizat raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

* Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarare a consiliului local,

* In situatia in care hotéréarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face

x A

obiectul P.U.Z. existenta in baza de date.
6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

332948 Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 332948 peo
suprafata de 5246 mp

367175 Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 367175 pe o
suprafata de 1016 mp

335106 Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 335106 pe o
suprafata de 2600 mp

367376 Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 367376 peo
suprafata de 835 mp

367378 Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 367378 pe o
suprafata de 1518 mp

335111 Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 335111 pe o
suprafata de 2600 mp

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 1 din 2
679/2016 si Legii 190/2018



dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

366794 Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 366794 pe o
suprafata de 132 mp

366793 Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 366793 pe o
suprafata de 828 mp

335165 Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 335165 pe o
suprafata de 10000 mp

367377 Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 367377 pe o

suprafata de 306 mp

I Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 9262

- Avertizare Receptia 148515/14.11.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014 UAT 9262

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
Daniela Monica Palade

Palade Daniela-
Monica

et o

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. Pagina 2 din 2
679/2016 si Legii 190/2018
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PLAN TOPOGRAFIC PENTRU PUZ SIRLU
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Sistem de proiectie Stereo'70

Parcela (PUZ1)

Nr. [Coordonate pct.de contur|Lungimi
Pot laturi
| X [m] Y [m] | D(i,i+1)
12527360.358 | 213790.227 23.081
13|527342.038(213776.188 8.046
14| 527345.267 |1 213768.818 21.280
15|527351.317(213748.416 17.247
18| 527355.629(213731.717 9.785
171527355.619|213721.932 19.083
18|527353.396 | 213702.979 21.180
19|527348.234 | 213682.438 11.242
20| 527344.600|213671.800 13.630
21(527358.054 | 213669.614 16.428
22|527374.269 | 213666.979 34.477
23|527408.300|213661.450 3.830
24 |527409.116|213665.192 5.985
25|527414.874 | 213663.559 23.108
26|527418.888|213686.316 2.161
27|527416.754 | 213686.858 12.248
28| 527418.621|213698.763 0.609
29|527418.020| 213698.861 35.440
30| 527423.619|213733.856 14.637
31|527438.105(213731.762 21,523
32(527434.694 | 213710.511 11.109
51|527432.942| 213699.541 12.238
52| 527445.081|213697.989 10.667
33| 527446.537|213708.556 11.778
34 | 527458.220(213707.062 29.623
35| 527462.228 | 213736.413 5.643
36| 527462.992 (213742.004 6.586
37| 527465.716|213748.000 7.437
38 (527473.058|213746.813 7.488
39|527480.493 | 213745.920 4,361
40| 527484.823|213745.399 8.692
41|527493.424 | 213744.147 8.609
42|527501,938|213742.873 2.061
53| 527503.978|213742.579 10.343
54 | 527514.215|213741.101 0.096
43|527514.310|213741.087 5.000
44 | 527519.259|213740.373 0.834
45|527520.084 | 213740.252 30.895
46| 527550.655|213735.786 0.349
471 527551.000|213735.735 2.716
48| 527553.696 | 213735.403 18.749
49(527556.702 | 213753.909 3.004
50| 527557.184 | 213756.874 5.725
1(527551.517|213757.690 3.070
55| 527551.953|213760.729 4,101
56| 527552.535|213764.788 16.40%7
57| 527554.866 | 213781.029 3.499
58| 527555.363|213784.493 11.692
21527557.024 | 213796.066 13.000
3| 527558.871|213808.934 14.474
4|527544.547|213811.010 23.269
5|527546.944 | 213834.155| 107.201
6527443.084 | 213860.710 14.756
71527431.948|213851.028 19.059
8|527418.069|213837.9668 18.854
91527403.704 | 213825.755 29.620
10|527381.137|213808.570 6.553
11|527376.144 | 213802.326 19.889

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

——
| Prezentul document receptionat este |
| valabil insotit de procesul verbal

receptie nr. 3121 ygata 11.12.2025 :l

ae

NR. 148515/14.11.2025

Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara
ARAD

(Nr. de inregistrare/data)

Receptionat

Nr. Cadastral

Supraf. masurata [mp]

Adresa imobilului

&

25081 mp

Loc. Arad, Str, Ilarion Felea, Nr. 63A, Jud. Arad

[ Cartea Funciara[ *

|uAT |

ARAD

*332948, 367175, 335106, 367376, 367378, 366794, 366793, 335165, 367377, 335111
A. Date referitoare la teren

Categorie d s
Parcela afc:g:in:a € u](::::]ata Mentiuni
1 £ 4635 Imobil imprejmuit partial cu gard de beton si gard din plasa
A 20446
Total 25081

Suprafata totala masurata =25081mp

S(PUZ1)=25081.254mp P=824.467m

S.C L&D MEDIU CONSULTING SRL

Autorizatie serla RO—B-J

Danlel loan lovescu, Seria: RO—AR—F nr. 0060, Categoria
Adresa:Arad,Loc. Vladimirescu, Str. Londra, Nr.1

nr. 2941,

Clasa 1l

BENEFICIAR :
PURCARU MIRCEA

Loc. Arad, Str Prof. Dr. Ilarion Felea, Jud. Arad

INTOCMIT

DESENAT

VERIFICAT

Daniel-
loan
lovescu

Digitally signed by Daniel-
loan lovescu

DN: en=Daniel-loan lovescu,

sn=lovescu,
givenName=Daniel-loan,
c=RO, serialNumber=IDI27
Date: 2025.11.06 18:33:38
+02'00'

scara

1:1000

PLAN TOPOGRAFIC PENTRU INTOCMIRE PUZ SI RLU
ELABORARAT PENTRU ZONA MIXTA, LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI SERVICI-COMERT.

Imobilele sun inscrise in CF
332948, 367175, 335106, 367376, 367378, 366794,
366793, 335165, 367377, 335111 ARAD

data
02.11.2025

nr.plansa 1 —necesar PUZ




ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p-.PRIMAR,

Ca urmare a cererii adresate de citre ANDROMEDA-COM SRL, cu sediul in . d, strada Preot
Dr. Ilarion Felea, nr. 63/A, judetul Arad, respectiv Purcaru Mircea, cu domiciliul in Mun. Arad, strada Preot
Dr. llarion Felea, nr. 83, ap.2, judetul Arad, inregistratd cu nr. 73151 din 12.08.2025, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr..24.... din 72.22...2025

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — »Zoni mixti:
locuinge §i functiuni complementare si servicii-comert", amplasament — intravilanul Municipiului Arad,
Judetul Arad, pe parcelele identificate prin C.F. nr. 335165 — Arad, C.F. nr. 335111 — Arad, C.F. or. 335106
— Arad, C.F. nr. 332948 — Arad, C.F. nr. 366793 — Arad, C.F. nr. 366794 — Arad, CF. nr. 367175 — Arad,
C.F. nr. 367376 — Arad, C.F. nr. 367377 - Arad si C.F. nr. 367378 - Arad, cu o suprafata totald misurati de
25.081,00 mp.

L. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este delimitat:

- la mord: Strada Prof. Dr. Felea Ilarion, identificata prin C.F. nr. 334896 — Arad si C.F. nr. 334972 - Arad,
respectiv terenuri proprietiti private, identificate prin C.F. nr, 354728 — Arad, respectiv C.F. nr.
335051 — Arad i C.F. nr. 335331 — Arad, C.F. nr. 335332 - Arad:

- la est: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 354728 — Arad si C.F. nr. 335021 — Arad,
respectiv nr. top. 3213/a/1 (C.A.P. PARTIZANUL ARAD — BUJAC);

-lavest: Strada Prof. Dr. Felea Ilarion, identificati prin C.F. nr. 334972 — Arad, respectiv terenuri proprietiti
private, identificate prin C.F. nr. 335051 — Arad, 354169 — Arad, 354170 — Arad, 354171 — Arad,
respectiv 335331 — Arad, 335332 - Arad si teren proprietate publicd a Municipiului Arad,
identificata prin C.F. nr. 335335 - Arad;

-la sud: Strada Prof. Dr. Felea Ilarion, identificati prin C.F. nr. 329985 — Arad si nr. top. 3213/a/1 (C.A.P.
PARTIZANUL ARAD - BUJAC).

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la bazi suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: teren situatin U.T.R. 16, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM Arad
nr. 588/2023;

- destinatia stabilitid prin P.U.G: in U.T.R. nr. 16 — An16 — zoni unitati agricole;

- folosinta actualii: arabil, respectiv curti constructii, suprafata totald masurati de 25.081,00 mp, proprietiti

private, intravilan;

- functiuni propuse: zoni rezidentiald, servicii, comert si functiuni complementare.

3. Indicatori urbanistici:
¢ P.O.T. maxim propus = 40,00%;
e C.U.T. maxim propus = 1,20;
* Regimul de inaltime maxim propus va fi S/D+P+2E, cu o indltime maxima de 12,00 metri.
Regimul maxim de iniltime va fi stabilit astfel incat si nu depédseasca inilfimea maximi ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 951 din 16.06.2025.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.09.2025.



Cererea va fi insusitd de catre toti proprietarii terenurilor zonei propuse spre reglementare.

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitagilor:

- accesul auto/pietonal se va realiza atat din strada Prof. Dr. Felea Ilarion, aflatd la nord de terenul propus
spre reglementare, cat si din strada Filotei, aflata la sud de terenul propus spre reglementare. In incinta se
propun doua strédzi care vor asigura legatura pe directia N-S;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcérile necesare, conform specificului functiunilor, fird afectarea domeniului public, cu
respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187
din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii §i amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa
6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localititilor si Hotéardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii
si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicati, cu completarile si modificarile ulterioare) si Hotidrarea Consiliului Local al Municipiului Arad

nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 951 din 16.06.2025.
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare §i consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificarii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceast etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a II-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regdseste pe site-ul Primdriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publicd locald la aprobarea
ulterioarad a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la momentul emiterii pana la aprobarea documentatiei, in conditiile
legii si a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 02.09.2025.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Emiliap<Sorin Ciurariu




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA GENERLA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 73151/A5/07. /0 909 5

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1 - PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ $i RLU - Zona mixta: locuinte si functiuni complementare si servicii-
comert

- Amplasament - Municipiul Arad CF 335165, CF 335111, CF 335106, CF 332948,
CF 366793, CF 366794, CF 367175, CF 367376, CF 367377, CF 367378

- Beneficiar: SC ANDROMEDA COM SRL, Purcaru Mircea

- Proiectant — SC STUDIO M SOIMA, arh RUR M.Soima, proiect nr.289/2025

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:
¢ Prin adresa nr. 73151/12.08.2025 beneficiarul solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei
de elaborare PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
* Printr-un anunt afisat pe site-ul WWW.primariaarad.ro, cetitenii au fost invitati si
consulte si sd transmita observatii in perioada 08.09.2025-18.09.2025, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibili la sediul Primiriei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urban3 si Protejare Monumente, camera 49.
® S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.
® Initiatorul P.U.Z-uluj a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 08.09.2025 mentinandu-I pe toati perioada stabilits
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.
* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.
* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului st Urbanism, organizati in data de 02.09.2025.
Documentatia disponibili la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu
a fost consultata de nici o persoana. Nu au fost formulate obiectii.

Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabiliti pentru aceasti etapa de informare,
S€ va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elabordrii documentatiei PUZ,

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism $i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sori

f Functia Nume prenume Data
Verificat |  Sefserviciu arh. Joana Barbitei 1.9 SEP. 2075
Elaborat |  Consilier Angelica Giura 19.09.2025




l CONDOMINII 6 AP = 18 AP x 4 pers/ap = 72 pers.
U CONDOMINIU 5 AP (sc/ap = 53 mp => Su = 40 mp) x 3 pers/ap = 15 pers v
1 MIXT loc + serv - max 6 APARTAMENTE x 4 pers/ap = 24 pers
OTAL = 247 pers. => SP. V. min = 247 x 2 = 494 mp
CF nr.: 335051 patiu verde compact propus = 518.84 mp
OTAL Unitati Locative = 63
arcari vizitatori 25% din U.L. = 16 (min 1 diz.) + 4 biciclete
| CF nr 335334 BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA -
. DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS v
v mp % mp %
— ZF 03 - TERENURI AGRICOLE 20446.00 81.52 0.00 0.00
336335 ZF 10 - ZONA- RT SI SERVICH 367500 | 1465 | 0.00 0.00
ZF 11 - ZONA LOCUINTE - individuale 960.00 3.83 14097.42 56.21
ZF 11 - ZONA LOCUINTE - condominii cu max 6 unitati locative 0.00 0.00 4659.76 18.58
ZF (08 - ZONA MIXTA . LOCUINTE SI SERVICII 0.00 0.00 2242.92 8.94
|ZF 06 - CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 0.00 [ 0.00 | 3562.06 [ 14.20
A ZF 14 - SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - AMENAJAT 0.00 0.00 518.84 2.07
B . — TOTAL 25081.00 100.00 25081.00 100.00 u
— 8000 _——
N | o /// W00 \ = W
k 2 "0 e = 5 wr BILANT TERITORIAL - ZONA STUDIATA
4 A AN, AT . d 2
11400 B | anzams | “esomne ezoi DESTINATIE TEREN =L bl
, 40202m* | ¢ mp % mp %
e 41308m? | ZF 03 - TERENURI AGRICOLE 26489.00 32.55 6043.00 743
' ZF 10 - ZONA COMERT SI SERVICII 17402 50 21.39 13727 .50 16.87
1 ZF 11 - ZONA LOCUINTE 25471.60 31.30 45511.70 55.93
ZF 06 - CAlI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI 11858.20 14 .57 15420.26 18.95
- ZF 14 - SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT - AMENAJAT 0.00 0.00 518.84 0.64 —
ZF 05 ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA 150.10 0.18 150.10 0.18
K| TOTAL 81371.40 100.00 81371.40 100.00 X
i | JUDETUL ARAD g
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Y
> ANEXA LA
AVIZUL DE OPORTUNITATE | -
Nr._2¢_ dinC/-70.2025 |.
N . .
7 Arhitect sef, - .
/
z
\ BENEFICIAR: PURCARU MIRCEA, S.C. AﬁDRWE Proiect nr:
A STUDIO M SOIMA . DENUMIRE PROIECT: 289 /2025
B-DUL. REVOLUTIE!, NR, 56, MANSARDA, ARAD. PUZ si RLU - ZONA MIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI Faza:
cul. 36441261 J2/1045/2016 COMPLEMENTARE SI| SERVICII-COMERT A.O0 :
TEL. 0724/692511 BTUDIDM.ARAD@YAHDD.C!JM e
, i i . |Intravilan, Mun. Arad CF 335165, 335111, 335106, 332948, 366793, i .
SEF PROIECT' Arh. eroea Smma . 328"3"94&287:;‘5 383376. 367377, 367378 - Arad Jud. Arad Dlg‘zopxlig(s’a
PROIECTAT: Arh. Mircea Soima CONCEPTUL PROPUS
DESENAT: Ath. Mircea Soima A3
4 [ 5 3 7 0 1 =12 13 [ © 1% |

335822
334987

42921[,11 "ia

LEGENDAP.U.Z.

LIMITE

LIMITA ZONEI STUDIATE

(@]
.h;-umm INCINTEI REGLEMENTATE

pn e | |L|MITA ZONEI EDIFICABILE

o o w e | CONTUR PROFIL

SATRADAL 12 M - 6 m stg anga / dreapta din ax

ZONIFICARE FUNCTIONALA

ZF 03 - TERENURI AGRICOLE

ZF 05 - ECIPARE TEHNICO-EDILITARA

ZF 06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - straziin localitate

2ZF 06 - CAI DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - drum de exploatare - De

|ZF 06 - CAl DE COMUNICATIE SI TRANSPORTURI - carosabil strazi propuse

ZF 08 - ZONA MIXTA - LOCUINTE SI SERVICI
ZF 10 - ZONA COMERT SI SERVICI_ — .
ZF 11- ZONA LOCUINTE ST FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

ZF 11 - ZONA LOCUNITE - condominii cu max 6 apartamente
ZF 14 - ZONA SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT

ZF 14 - ZONA SPATII VERZI de protectie si aliniament - aferente strazilor propuse

CIRCULATII PIETONALE - trotuare

ZONE PROTECTIE

REZERVA PENTRU MODERNIZARE ULTERIOARA DRUM - teren cedat domeniului public

PUBLIC, PENTRU

TERENURI PRIVATE NEREGLEMENTATE NECESARE A FI TRECUTE IN DOMENIUL

MODERNIZARE STRAZI

V j ZRS 33 - ALT TIP DE ZONA DE REGLEMENTARE SUPLIMENTARA SAU DE RESTRICTIE
|

ZONA MIXTA: LOCUINTE S| FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI SERVICII-COMERT

EXISTENT | PROPUS
P.O.T. 0% } 40 %
CUT 0,00 { 1,20

REGIM INALTIME 1ex=S/D + P + 2E

1
|

H max. = 12 M. ge Ia nivelul trotuarelor

SPAT" VERZI - mln 35 % din supraf. parcelei

LOTURI - LOC. INDIVIDUALE x 4 pers/lot = 136 pers.




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad —~ Romania - Bd. Revolugiei, nr. 75 & °
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 %

www. primariaarad.ro pmid primariaarad.ro

((N: certificatUIG-1014-E0-1038 )

Directia Gemerala Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Spre stiinti
STUDIO M SOIMA S.R.L.

Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 56,
mansardd, jud. Arad

studiom.arad(@yahoo.com

Nr. ad. 94524 / A5 /24 112025

Catre,

ANDROMEDA-COM S.R.L.
Mun. Arad, strada Prof. Dr. Felea Ilarion, nr. 63/A, judetul Arad

Purcaru Mircea

Referitor la documentatia P.U.Z. si RL.U. - ,Zoni mixta: locuinte si functiuni
complementare gi servicii-comert" pentru imobilele identificate prin C.F.-urile nr. 335165 — Arad,
nr. 335111 — Arad, nr. 335106 — Arad, nr. 332948 — Arad, nr. 366793 — Arad, nr. 366794 — Arad, nr.
367175 — Arad, nr. 367376 — Arad, nr. 367377 — Arad, nr. 367378 — Arad, aflati in etapa a Il-a de
elaborare a propunerilor.

Prin prezenta va comunicam ¢, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
28.10.2025, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism va respecta urmatoarele;

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea suprafefei minime de spafii verzi pentru
lucrdrile de constructii i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin
Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022,

- prevederile Regulamentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare
pentru lucrdrile de constructii 5i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat
prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentafia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef i promovirii
spre aprobare a documentatiei de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de
elaborare §i continutul-cadra al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor
Ordinului M.D.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si ale HG 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-§ef §i promovare spre aprobare documentatie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmitéd in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnati §i cu stampila RUR, se va depune in
douz exemplare identice (un exemplar original si o copie) pe suport de hartie si 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, §i in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul nafional Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului gi urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare, astfel incat si poatd fi integrate



in sistemul de evidenti de cadastru §i publicitate imobiliars — i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cét §i dovada achitiirii taxei RUR.

Aldturat vi inaintdim Raportul informérii §i consultirii publicului, aferent Etapei a Il-a -
Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian - Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Data
Verificat Sef serviciu Arh. Joana Bérbitei o?} 11.2025
| Elaborat |  Consilier Cipricean Gabriel 24.11.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII $I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE

NR.ad. 94524 /AS/24 .47 2005

RAPORTUL INFORMARI $I CONSULTARII PUBLICUL U]
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

fn conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului $i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. — Zona mixta: locuinte si functiuni complementare si servicii-comert
Amplasament: - amplasament mun.Arad CF 335165, CF 33511 1, CF 335106, CF 332948, CF
366793, CF 366794, CF 367175, CF 367376, CF 367377, CF 367378

Beneficiari: SC ANDROMEDA COM SRL , Purcaru Mircea

Proiectant: - SC STUDIO M $OIMA SRL, arh. RUR Mircea Soima, proiect nr. 289/2025

In vederea informarii si consultdrii publicului s-au efectuat urmatoarele activitati la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de ciitre beneficiar cu nr.94524/20.1 0.2025, s-a intocmit anuntul
privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ, si s-a afigat pe pagina
de internet si la sediul institutiei in data de 04.11.2025.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii $1 observatii privind propunerile PUZ in
perioada 04.11.2025-18.11.2025.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul
urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest Iucru,

- au fost notificai vecinii direct afectati de propunerile PUZ, au fost transmise un numar
de 21 scrisori de notificare. proprietarilor imobilelor din zona studiata a documentatiei de
urbanism i DIRECTIA PATRIMONTU.

Documentatia disponibil la Serviciul Dezvoltare Urbani s Protejare Monumente a fost
consultatd de doua persoane, proprietari ai imobileleor invecinate, la data de 06.11.2025 §i
11.11.2025. Nu au fost inregistrate sesizari.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propurerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

. Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in eclaborarea sau revizuire planurilor de urbanism $i amenajarea
teritoriului, aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian-Sorip Cj

1  Funcia | Nume prenume
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Biirbatei 101
Elaborat Consilier Angelica Giura 24.11.2025

Red. A.G./2ex



MINISTERUL MEDIULUIL,
APELOR §I PADURILOR

Agentia Nationala pentru Mediu i Arii Protejate

Directia Judeteana de Mediu Arad

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 6259 din 30.03.2026

Ca urmare a notificarii adresata de PURCARU MIRCEA, SC ANDROMEDA-COM SRL si SC MIRBEN ITP
SRL, cu sediul in judetul Arad, municipiul Arad, str. Decebal, nr.22,24, bloc $+P, ap.3, privind
planul ”Intocmire PUZ si RLU, realizare zona mixti: locuinte si functiuni complementare si
servicii - comert”, propus a fi realizat in municipiul Arad, intravilan, identificat prin CF nr.
335165, 335111, 335106, 332948, 336793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378 - Arad,
inregistrata la ANMAP Arad cu nr. 319/R/1999/03.02.2026 si a completarilor ulterioare inregistrate
cunr. 3173/19. 02.2026 si nr.701/R/4407/05.03.2026, in baza:

- HG nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea Ministerului Mediului, Apelor si Padurilor,
modificata si completata prin si HG nr. 332/2025;

- OUG nr. 103/2024 privind reorganizarea unor institutii publice din domeniul mediului, apelor si
padurilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative,

- HG nr. 311/2025 privind organizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Mediu si Arii
Protejate;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri prin Legea nr. 265/2006, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei salbatice, cu modificarile si completirile ulterioare;

precum si a:

- Deciziei 800/13.10.2025, emisa de Presedintele ANMAP;

Agentia Nationald pentru Mediu si Arii Protejate DJM Arad

- Ca urmare a consultarii autoritatilor publice membre din cadrul Comitetului Special Constituit din
data de 18.02.2026 si a completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11 alin. 1 pct. (3) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul ”Intocmire PUZ si RLU, realizare zoni mixt: locuinte si functiuni complementare si
servicii - comert”- propus a fi realizat in municipiul Arad, intravilan identificat prin CF nr. 335165,
335111, 335106, 332948, 336793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378 Arad, titularul planului
PURCARU MIRCEA, SC ANDROMEDA-COM SRL si SC MIRBEN ITP SRL, nu necesitd evaluare de
mediu si se va supune adoptarii fira aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programul creeaza un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor
Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 951/16.06.2025 si Avizul de oportunitate nr.
36/01.10.2025, iar beneficiarii sunt PURCARU MIRCEA, S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L. si S.C. MIRBEN
ITP S.R.L, parcele analizate avand suprafata de 25081,00 mp, in proprietati multiple private.
Conform Certificatului de urbanism nr.951/16.06.2025:
- regimul juridic - intravilan;

regimul economic - subzond unititi agricole nepoluante, functiunea dominantd, zona
rezidentiala, functiuni complementare admise- spatii comerciale, servicii;
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- regimul tehnic - prin HCML nr.89/1997, HCML nr.98/1998, 588/14 noiembrie 2023, teren situat
in U.T.R. nr.-A16- Subzona unitati agricole nepoluante in regim de actualizare/modificare in
subzona cu functiune mixta locuinte si functiuni complementare si servicii - comert, S/D+P+2E,
POT=40%, CUT=1,20.

Zona studiata este compusa din 10 parcele, din care 4 parcele au categoria de teren
arabil/intravilan si 6 parcele au categoria de curti constructii/intravilan, si sunt situate in
intravilanul mun. Arad, UTR 16, An 16, conform PUG - subzona unitati agricole nepoluante, fostul
CAP Bujac - cu utilizare actuala de servicii si comert, aici functionand un atelier auto, sedii de
firme si club de echitatie, zona destinata restructurarii - R_LIU - zona pentru locuinte individuale
urbane.

Incinta reglementata apartine de UTR nr. 16 - An16 - nereglementata din punct de vedere
urbanistic.

Prin planul supus aprobarii se stabileste functiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de
ocupare a terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de inaltime, inaltimea
maxima admisa, gradul de finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare
generate de configuratia amplasamentului, de natura geotehnica a terenului si de vecinatatile
existente.

Se propune realizarea a doua subzone - una pentru locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si
prestari servicii - comert, si una pentru condominii cu max. 6 apartamente:

- Z1 - locuinte individuale in regim izolat sau cuplat si functiune secundara servicii de cartier
(farmacie, dispensar, croitorie, coafor, birouri individuale, magazine ABC, etc.) , vor fi un numar
de 32 loturi, LOT 1 - 23, si LOT 31 - 36 , cu suprafete cuprinse intre 287 mp si 521 mp, cu latime
parcela intre 14,00m si 15,00m, si adancime mai mare sau egala cu 23 m, cu regim maxim de
inaltime S/D+P+2E, toate loturile vor avea acces din strazile propuse in incinta si din strazile
extinse. In partea posterioara parcelelor a fost prevazutd o zona pentru construirea anexelor
gospodaresti;

- locuinte individuale, in regim izolat sau cuplat, si prestari servicii si comert, ce vizeaza trei
loturi LOT 1, 2 si 21, cu suprafete de 287,03mp, 400,74mp si 1555,15mp., iar latimea parcelelor va
fi de 12,00m, 17.70m si 36.70m;

- Z2 - condominii cu max. 6 apartamente, grupate in partea de vest si nord a incintei, vor fi un
numar de 3 loturi, LOT 22, 37, 39, cu suprafete cuprinse intre 780 mp si 2735 mp, cu regim max.
de inaltime S/D+P+2E, toate loturile vor avea acces din strazile nou propuse;

- drumuri de incinta, vor fi 2 loturi: LOT 41 - aferent strazii 1, si LOT 42 - aferent strazii 2.
Aceste loturi vor include carosabilul, spatiile verzi de aliniament, aleile pietonale, parcarile pentru
vizitatori;

- zona verde amenajata, compacta, alcatuita dintr-un LOT 40, unul de 518,84 mp, pozitionata in
vecinatatea zonei cu cea mai mare densitate de locuitori, si in vecinatatea accesului din strada
Filotei, cu acces din LOT 41 - Strada 1;

- parcari - reprezentate prin LOT 38a si 38b - ce vor fi ocupate doar de parcari;

- functiuni complementare- circulatii carosabile, pietonale, parcari, zone verzi de aliniament, zone
verzi amenajate compacte, retele edilitare( alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviala,
alimentare cu gaze naturale, etc), realizare accese in incinta prin realizare strazi noi, accesele la
loturile nou propuse se vor realiza din drumurile existente, din strazile nou propuse.

Parcelele cu destinatie locuinte, insiruite, se pot realiza cu respectarea cumulata a urmatoarelor
conditii:

- suprafata minima a parcelelor de 150 mp;

- frontul stradal minim de 8,00 m;

- geometria parcelelor impune un raport intre laturi cu latimea mai mare sau egala cu adancimea
parcelei;

- acces carosabil si pietonal direct din drum public sau privat;

- respectarea tuturor reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie - retrageri, indicatori
urbanistici, inaltimi maxime, etc;

- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu
conform P118/2025 si a normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor - conform Ordin
119/2014, cu completarile si actualizarile ulterioare.
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Bilant teritorial zona incinta:
|

DESTINATIE TEREN EXISTENT PROPUS
mp % mp %

!i_ ZF 03 - TERENURI AGRICOLE | 20446,00 | 81,52 0.00 0.00

ZF 10 - ZONA COMERT SI SERVICII | 3675,00 | 14,65 0.00 0.00

ZF 11 - ZONA LOCUINTE- individuale 1 960,00 | 3.83 | 14097,42 56,21
ZF 11 - ZONZ LOCUINTE- condominui cu max 6 unitati locative 0.00 | 0.00 3 4659,76 18,58 1
ZF 08 - ZANA MIXTA -LOCUTE SI SERVICI| | 0.00 | 0.00 | 2242,92 8,94 |
ZF 06 - CAl DE COMUNICATII SI TRANSPORTURI 0.00 0.00 | 3562,06 14,20 |

ZF 14 - SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT . 0.00 0.00 518,84 2,07
TOTAL 25081,00 | 100,00 25081,00 100,00 |

P.O.T. propus: 40%

C.U.T. propus: 1,2

Accesul in incinta reglementatj prin PUZ se va realiza prin trei puncte de conexiune la reteaua
stradala existenta, respectiv din strada Filotei, strada Alexandru Volta si strada Prof. Dr. Ilarion
Felea. Fiecare dintre aceste accese va fi dimensionat corespunzator, pentru a permite circulatia in
dublu sens si asigurarea trotuarelor pietonale. Racordul dintre strizile existente si propuse se vor
realiza prin arce de cerc cu raza de 6,00m.

Se propune realizarea a 2 loturi pentru drumurile create, si denumirea in cadrul prezentei
documentatii a strazilor cu cifrele 1 s 2, urmand ca dupa aprobarea PUZ-ului sa se stabileasci
nume pentru strazile nou create.

- strada 1 - LOT 41 va face legatura intre str. Prof. dr. llarion Felea si str. Alexandru Volta, care va
avea un profil stradal de 12,00m, din care carosabil3 7,00m ,

- strada 2 - LOT 42 m, va face legatura dintre partea nord - drumul betonat - continuarea strazii
Prof. dr. llarion Felea, pana la continuarea strizii Filotei - sud, care va avea profil stradal de
12,00m si alei pietonale 1,50m pozitionate stanga - dreapta.

Fiecare parceld propusi va avea accesul auto si pietonal din acest carosabil racordat la drumul
public.

Parcarile pentru autoturisme vor avea dimensiuni minime de 2,5 x 5 m dupi cum urmeaza:

- Z1 - parcajele pentru locuintele individuale se vor asigura in interiorul parcelelor, minim un loc
parcare/parcel;

- Z2 - pentru condominii cu max. 6 apartament se vor asigura 2 locuri de parcare/apartament in
interiorul parcelelor aferente fiecarui bloc.

3 CONDOMINII 6 apartamente x 2 loc parcare= 36 parcari.

1 CONDOMINIU 6 apartamente x 2 loc parcare = 12parcari.

1 CONDOMINIU 5 apartamente x 2 loc parcare = 10 parciri.

1 mixt 6 apartamente x 2 loc parcare = 12 parcari.

Numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al
locurilor de parcare Propuse, amplasate, de regula, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc
de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiy suprafata
de miscare, este de 60 x 250 cm.

Asigurare utilitati:

Incinta analizata nu este racordat la retelele tehnico-edilitare, dar dispune de posibilitatea
racordarii la retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie electrici si gaze
naturale, care se afla in vecinitatea amplasamentului din str. Prof. dr. ilarion Felea sau din str.
Alexandru Volta, in functie de solutia tehnica agreata de distribuitorul din Zona.

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani.

Alimentarea cu ap3: - alimentarea cu apa potabila pentru toate constructiile propuse in incintd se
va realiza prin a extindere a retelei astfel:

- pentru Strada 1 - LOT 41, se propune extinderea retelei din str. Filotei;

- pentru Strada 2 - LOT 42, se va putea realiza extinderea retelei din str. Prof. dr. llarion Felea sau
din str. Alexandru Volta, in functie de solutia tehnici agreati de distribuitorul din zonj;

- parcelele cu frontul stradal la prelungirea strazii Filotei, LOT 31 - 36 vor fi bransate la reteaua
exitinsa de pe strada.

Din reteaua localitatii va fi asigurat si necesarul de apa pentru instalatiile de stingere incendii -
hidranti stradali.

Extinderea retelelor existente si realizarea bransamentelor vor face obiectul unor documentatii
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ulterioare, faza DTAC/PTh, extinderea se realizeaza, din una din cele trei strazi mentionate ai sus,
in functie de solutia tehnica datd de Compania de Apa Arad.

Bransarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face individual, pentru fiecare constructie in
parte, in functie de punctul de vedere/solutia tehnica propusa de Compania de Apa Arad.
Canalizare menajerd: - se propune extinderea retelelor existente pe strazile invecinate si
realizarea bransamentului la aceasta, conform conditiilor stabilite in avizul dat de operatorul
retelei astfel:

- pentru Strada 1 - LOT 41, se propune extinderea retelei din str. Filotei;

- pentru Strada 2 - LOT 42, se va putea realiza extinderea retelei din str. Prof. dr. Itarion Felea sau
din str. Alexandru Volta, in functie de solutia tehnica agreata de distribuitorul din zona;

- parcelele cu frontul stradal la prelungirea strazii Filotei, LOT 31 - 36 vor fi bransate la reteaua
exitinsa de pe strada. Racordarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin camine de
racord individuale, pentru fiecare constructie in parte, in functie de punctul de vedere/solutia
tehnicid propusd de Compania de Apa Arad. Detaliile tehnice privind traseul conductelor si
amplasamentul exact al echipamentelor vor fi stabilite in etapa de proiectare detaliata faza
DTAC/Pth., in conformitate cu solutia acceptata de operator.

Canalizarea pluviald: - apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate
conventional curate, vor fi partial dirijate spre zonele verzi din interiorul incintei si partial
inmagazinate in bazine de retentie si utilizate ulterior la irigatul zonelor verzi.

Apele pluviale colectate de pe ciruclatiile carosabile si zonele de parcare, vor fi trecute prin
separator de hidrocarburi pentru aducerea lor in parametrii NTPA 001, si apoi vor fi dirijate spre
canalizarea pluviala de pe Str. Prof. Dr. Ilarion Felea, la 0 distanta de aprox. 80 m de incinta.
Alimentarea cu energie electrica: - propune prelungirea retelelor edilitare existente in zona,
conform cu posibilitatile tehnice ale distribuitorului de energie electrica din zona. Pentru stabilirea
solutiei definitive de alimentare cu energie electrica, intocmirea proiectului tehnic si pentru
executia racordului propus, beneficiarul se va adresa S.C. ENEL ELECTRICA BANAT S.A., Sucursala
Arad. Extinderea retelei de energie electrica se va face prin linii electrice subterane (LES), atat
pentru alimentarea cladirilor propuse cat si a iluminatului stradal.

Alimentarea cu energie termici: - va fi asigurata individual pe fiecare corp de cladire in parte, prin
utilizarea de schimbatoare de caldurad si/sau centrale termice proprii pe gaz natural, energie
electrici sau combustibil solid, in functie de necesitati.

Alimentarea cu gaz: - se propune extinderea retelei localitatii existente pe strazile invecinate si
realizarea bransamentului la aceasta, conform conditiilor stabilite in avizul dat de operatorul
retelei. In cadrului prezentului PUZ a fost propusa solutia de extindere a retelei astfel:

- pentru Strada 1 - LOT 41, se propune extinderea retelei din str. Filotei;

- pentru Strada 2 - LOT 42, se va putea realiza extinderea retelei din str. Prof. dr. llarion Felea sau
din str. Alexandru Volta, in functie de solutia tehnica agreata de distribuitorul din zona;

- parcelele cu frontul stradal la prelungirea strazii Filotei, LOT 31 - 36 vor fi bransate la reteaua
exitinsa de pe strada cu acelasi nume.

Toate solutiile vor fi definite in detaliu in cadrul proiectelor tehnice, in conformitate cu
reglementérile n vigoare si cu avizul actualizat al operatorului.

Gestiunea deseurilor: - vor fi prevazute platforme de colectare separata a deseurilor menajere, in
europubele care vor fi colectate de operatorul de salubritate autorizat de pe raza municipiului
Arad. Deseurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele.

Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in: Legea 101/2006 privind serviciu | de salubrizare a localitatilor; legea
51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice; legea 211/2011 privind regimul

deseurilor.

Spatii verzi: - conform HCLMA nr. 572/2022, pentru locuintele individuale se va asigura o suprafata
minima de spatiu verde raportata la supratata terenului de 35%, iar pentru constructiile comerciale
spatiul verde amenajat va fi de minim 15% din suprafata terenului.

Pe terenul destinat spatiului verde propus, cu respectarea codului civil si HCLMA nr. 572/2022, se
vor amenaja spatii verzi inierbate, si pe baza unor proiecte de amenajare peisajera, se vor stabili
felul plantatiilor, regimul de inadltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentala a
esentelor folosite, valoarea ambientala si calitatea imaginii create. Se propune un spatiu verde
compact cu suprafata de 518,84 mp, pozitionat in vecinatatea zonei cu cea mai mare densitate de
locuitori si in vecindtatea accesului din strada Filotei.

Directia Judeteana de Mediu Arad Pagina 4 din 9
Adresa: Arad, Splaiul Muresului, FN, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@djmar.anmap.gov.ro __ website: https://djmar.anmap.gov.ro

rOperator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679




Parcaje: - necesarul de parcaje se va prevedea exclusiv in interiorul limitei de proprietate, fara
afectarea domeniului public si va fi prevazut prevazut conform Anexei nr. 5 la Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin HG nr. 525/1 996 si HCLM Arad nr. 187/2024 privind

asigurarea numarului minim de locuri de parcare.

3 CONDOMINI!I 6 apartamente x 2 loc parcare= 36 parcari.

1 CONDOMINIU 6 apartamente X 2 loc parcare = 12parcari.

1 CONDOMINIU 5 apartamente x 2 loc parcare = 10 parcari.

1 mixt 6 apartamente x 2 loc parcare = 12 parcari.

b) Gradul in care planul sau Programul influenteazs alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care derivi din ele:

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul mun. Arad, UTR 16, An 16, in partea de vest a
municipiului Arad. Incinta este amplasata intre cartierele Cadas si Bujac, delimitatd la nord de
strada Profesor Doctor Ilarion Felea, in partea de sud exist3 doud strazi, str. Filotei si str.
Alexandru Volta, ce duc la incinta studiata.

Vecinatatile incintei sunt:

- Nord: teren domeniu public Str. Prof. Dr. Ilarion Felea identificata prin CF 334896-Arad, strada
identificata prin CF 334972 si terenuri proprietate privata - servicii, comert (imoble din fostul CAP
Bujac) si locuite individuale;

- Sud si sud-est: terenuri domeniu public, strada in continuarea str. Filotei, si strada ce leaga str.
Filotei de str. Alexandru Volta si terenuri proprietate privata - locuinte individuale;

- Est: terenuri proprietate privata, arabil in intravilan, urmat de locuinte individuale;

- Vest: teren domaniul public Str. Prof. Dr. Ilarion Felea identificat prin CF 334972, drum identificat
prin CF 335335, si terenuri proprietate privata - locuinte individuale, condominiu cu 5 apartamente
$i servicii, comert (imoble din fostul CAP Bujac), si pe CF 363372 dotiri tehnico-edilitare - antena
gsm.

Avand in vedere c3 incinta este situata in intravilanul mun. Arad, UTR 16, An 16 - nereglementata
din punct de vedere urbanistic, conform PUG - subzoni unitati agricole nepoluante, fostul CAP
Bujac - cu utilizare actuald de servicii si comert, aici functionand un atelier auto, sedii de firme si
club de echitatie, zoni destinat3 restructurarii - R LIU - in zon& pentru locuinte individuale urbane,
planul de fatd fundamentat prin Avizul de oportunitate obtinut, prin parcurgerea Etapei Il din
procedura de mediu si caracterul nereglementat prin. PUZ al functiunilor vecine, prin
imposibilitatea tehnici $i juridica de modificare a retragerilor din lipsa demoldrii, mutirii sau
impunerea unei zone de protectie fatad de functiunile existente pe terenurile invecinate, prin
existenta unor PUZ-uri aprobate mai aproape de zona de depozitare deseuri, urmareste
armonizarea reglementirilor la nivel local in acord cu revederile PUG, contribuind la dezvoltarea

In prezent, in vecinitate au fost aprobate PUZ-uri cu destinatie similara.

) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile

Planul integreaza considerentele de mediu prin:

- mentinerea unui procent minim de spatii verzi;

- colectarea controlat a apelor uzate menajere si evacuarea la retea;

- €purarea apelor pluviale prin separator de hidrocarburi;

- colectarea separati a deseurilor;

- respectarea zonelor de protectie si a normelor PSI.

Planul propus va tine cont de dezvoltarea durabili a zonei in perspectiva, respectiv zoni destinat3
constructiilor de locuit si functiuni complementare, spatii verzi, dotiri tehnico-edilitare, scopul
dezvoltarii durabile fiind instituit prin prevederile HG nr. 1076/2004.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabila, terenul are stabilitatea asigurati si
este bun pentru constructii.

Terenurile dispun de posibilitatea racordarii la retelele publice de apa potabild, canalizare
menajera, energie electrica, gaze naturale prin bransare si extindere conform avizelor si normelor
tehnice ale gestionarilor acestora.
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e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare
de mediu:

in implementarea planului se va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, din domeniul deseurilor.
Proiectul de plan va respecta prevederile legistatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
si anume: OUG nr. 195/2005, aprobatd prin Legea nr. 265/2006, precum si actele normative
subsecvente.

Dup incheierea oricaror lucrari de constructii, deseurile rezultate (moloz, resturi de materiale de
constructii livrate pe santier si nepuse in opera etc.) vor fi evacuate prin grija investitorilor
(contracte de salubritate) sau cu antreprenorii.

in privinta deseurilor menajere si a altor categorii de deseuri produse in incinta din zona studiata,
in perioada de functionare, fiecare dintre cladirile care se vor realiza va avea amenajata o zona
pentru depozitarea temporara a deseurilor, in vederea transportarii lor la rampele de gunoi cele
mai apropiate, prin intermediul unui operator de salubritate autorizat.

Vor fi respectate prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr.
17/2023, cu modificarile si completarile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile Legii apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare,
astfel ci pe amplasament vor fi realizate lucrari de alimentare cu apa potabild, prin extinderea
celor existente, precum si realizarea concomitenta a retelei de canalizare menajera prin
extinderea acesteia.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul si genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea acestuia
este redusa, cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

Tn zona exista fond construit cu densitate ridicata, care nu afecteaza cadrul natural. Cadrul natural
nu reprezinta o valoare semnificativa in zona studiata.

Efectele asupra mediului sunt:

- reduse, locale si controlabile;

- de scurta durata in faza de executie;

- reversibile, prin refacerea suprafetelor si amenajarea spatiilor verzi.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Nu se estimeaza efecte cumulative semnificative, intrucat:

- zona are deja functiunea predominanta de locuinte individuale;

- nu sunt prevazute activitati poluante.

c) Natura transfrontiera a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sandtatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):

Tinand cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu posibile
efecte negative pentru sanatatea umana sau pentru mediu.

Vor fi respectate conditiile/masurile impuse in avizele de specialitate emise: - Notificarea de
asistentd de specialitate de sandtate publica nr.27/29.01.2026 emisa de Directia de Sanatate
Publica a Judetului Arad.

e) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geografica si marimea populatiei potential afectate):
Avand in vedere specificul noii destinatii propuse, planul nu va afecta populatia din Zona si nu va
prezenta un risc pentru sanatatea acesteia.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural: in zona amplasamentului proiectului
de plan urbanistic propus nu au fost identificate areale cu caracteristici naturale speciale sau
monumente istorice,

(ii) depasirea standardelor sau a valorilor limita de calitate a mediului: nu se depasesc standardele
si valorile limita de calitate a mediului,

(iii) folosirea terenului in mod intensiv: functiunea propusa prin proiectul de plan urbanistic
analizat nu implica folosirea terenului in mod intensiv. in incinta reglementata se intentioneaza
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realizarea de locuinte insiruite, cu functiuni complementare - cii de comunicatii, spatii verzi,
dotari tehnico-edilitare.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din 0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:
Conditii generale

- respectarea documentatiei inregistrata la autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad in vederea emiterii prezentului document;

- titularul planului va implementa/realiza acest plan doar pe amplasamente pentru care detine
dovada utilizérii legale a spatiului/terenului/dreptului de proprietate, a dezmembréamintelor
acestui drept de proprietate, astfel cum sunt ele reglementate prin dispozitiile legale in
vigoare;

- solicitarea si obtinerea actelor administrative/actelor de reglementare emise de urmatoarele
autoritati: DSP Arad, precum si respectarea tuturor conditiilor/masurilor impuse prin aceste
documente;

- titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului
Arad daca intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentului act de
reglementare, sau in cazul in care prevederile actelor administrative/actelor de reglementare
emise de alte autoritdti contravin prevederilor prezentului act de reglementare emis de
autoritatea competenta de mediu;

Conditiile specifice:

Protectia calitatii aerului

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia calitatii apelor

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere evacuate in reteaua de canalizare menajera a municipiului, se vor incadra
in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002 din H.G. nr.188/2002,
cu modificarile si completarile ulterioare;

-apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor fi
partial dirijate spre zonele verzi din interiorul incintei $i partial inmagazinate in bazine de
retentie si utilizate ulterior la irigatul zonelor verzi.

Apele pluviale colectate de pe ciruclatiile carosabile si zonele de parcare, vor fi trecute prin
separator de hidrocarburi pentru aducerea lor in parametrii NTPA 001, si apoi vor fi dirijate spre
canalizarea pluviala de pe Str. Prof. Dr. Ilarion Felea, la o distanta de aprox. 80 m de incinta.
Protectia solului si a subsolului

- se vor asigura conditii pentru depozitarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat
sa nu blocheze ciile de acces, si nu poat fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

- toate categoriile de deseuri generate pe amplasament vor fi colectate, stocate si gestionate
conform prevederilor legale in vigoare, prin predarea lor catre operatori economici autorizati
pentru_fiecare tip de deseu in parte;

- vor fi proiectate spatii de stocare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme betonate cu acces facil citre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in recipiente corespunzatoare, urmand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor menajere;
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- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticld) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile rezultate din lucrarile de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii
special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere al
protectiei mediului, in conformitate cu prevederile OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobata prin Legea nr. 17/2023, cu modificari si completari ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa;

- pentru deseurile din activitati de construire si/sau desfiintare, dupa caz, se vor instituie sisteme
de sortare pentru deseurile provenite din activitati de constructie si desfiintare, cel putin pentru
lemn, materiale minerale - beton, caramida, gresie si ceramica, piatra, metal, sticla, plastic si
ghips pentru reciclarea/reutilizarea lor pe amplasament, in masura in care este fezabil din punct
de vedere economic, nu afecteaza mediul inconjurator si siguranta in constructii, precum si de a
lua masuri de promovare a demolarilor selective pentru a permite eliminarea si manipularea in
conditii de siguranta a substantelor periculoase pentru a facilita reutilizarea si reciclarea de inalta
calitate prin eliminarea materialelor nevalorificabile.

Protectia biodiversitatii

- respectarea procentului de zone verzi propus prin documentatie, iar spatiile verzi plantate se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind protectia mediului, HG nr. 525/1996, anexa 6 si
Legea nr. 24/2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa.

Titularul planului/proiectului este obligat sa respecte prevederile:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea 256/2006 cu modificarile si
completarile ulteroare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;

- HG nr. 188/2002 privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Legea apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism cu modificarile
ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobata prin Legea nr.17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CE a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art. 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase, cu modificarile si completarile ulterioare

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati.
In cazul in care actele normative vor suferi modificari sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeaza aceasta categorie de proiecte/activitati, titularul proiectului/activitatii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului;

- Certificat de urbanism nr. 951/16.06.2025, emis de Primaria Municipiului Arad;

- Tranzactie nr.53476177/02.02.2026 privind achitarea tarifului corespunzator procedurii;

- Imputernicire cu nr.2/03.02.2026 pentru Batcu Madalina de reprezentare la DJM Arad

- Memoriu de prezentare, intocmit de SC STUDIO M SOIMA SRL (proiectant);

- Extrase CF nr. 335165, 335111, 335106, 332948, 336793, 366794, 367175, 367376, 367377,
367378, eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad;

- Aviz de oportunitate nr. 36/01.10.2025 emis de Primaria Municipiului Arad;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zona a amplasamentului;
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- Declaratie de luare la cunostinta de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"), data de reprezentantul titularutui;

- Consimtamant expres, conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, al beneficiarului serviciului public, dat de
reprezentantul societatii;

- Lista intocmita conform prevederilor Ord. nr. 1682/2023, pentru identificarea ANPIC potential
afectate de plan;

- Punct de vedere nr. ad. 13185/A5/18.02.2026 emis de Municipiul Arad, Directia Generala Arhitect
sef, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente;

- Proces verbal nr. 3039/18.02.2026, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit.

- Notificare de asistenta de specialitate de sinitate publica nr.27/2.01.2026 emis3 de Directia de
Sanatate Publica a Judetului Arad;

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu s-a realizat astfel:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare a planului, publicate in ziarul Jurnal Aradean, din 22.01.2026 si 27.01.2026;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ziarul Jurnal Aridean din 18.03.2026;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul autoritatii competente pentru
protectia mediului Arad in data de 16.03.2026 .

Nota: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritatii competente
pentru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daci
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competents decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisd desfasurarea oricirei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificirilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie cuprinde 9 pagini si a fost emisa in 2 exemplare originale.

Serviciul Reglementari T
Nicoleta Daniela POTREA, sef.s€rviciu —

intocmit, —
Mariana Diana FRATEA

consilier superior

Compartimentul Biodiversitate si Arii Naturale Protejate

Maria LACSﬁ N, consilier superior

v/
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Romarfan CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

“__—/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 357 / 26

357/05.02.2026

S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.
Adres3 de corespondenta: office. andromeda com@amail.com

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiints: 2. RA. ROMATSA

In baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al Romaniei din
2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii Aeronautice Civile
Roméne, modificatd si completats, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din Reglementarea aeronautics
civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile tehnice aferente obiectivelor din zone
in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe
teritoriul si in spatiul aerian Romaniei — RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobat& prin OMTIC nr.
89372020,

Autoritatea Aeronautica Civild Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia P.U.Z. si R.L.U. - zona mixta; locuinte si functiuni complementare
si servicii-comert, pe terenul situat in intravilanul municipiului Arad, CF, NC 335165, 335111,
3351086, 332948, 366793, 366794, 367175, 367376, 367377 ARAD, 367378, 366793, judetul
Arad. Amplasamentul este situat in suprafata de proiectie la sol a zonei Il de servitute
aeronautica civila, la 1200,20 m nord fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad sila 1194,20
m est de pragul 27 al pistei, iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de
107,46 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°11°08,27” latitudine N; 21°17°21,95” longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisd spre
avizare,

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic,
are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 951 din 16.06.2025:

3. Respectarea inéltimii maxime a obiectivelor de 12,00 m, respectiv cota absoluts maxim3 de
119,46 m (107,46 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului natural + 12,00 m
inaltimea maxima a constructiilor);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei
terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii $i echipamente care sa nu produca perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul
aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baioane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va
face in recipiente acoperite;

AACR CONTACT S~

£
S$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania @'
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, ce";'“"fc"
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro ENISO 9001
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9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;
10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la

respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz,
11. Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru

corectitudinea datelor i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa

spre avizare;
12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incalcarea oricarei conditii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei navigatiei
aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si materiald a
beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA sunt
exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian din zona si

de activitatile desfagurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

(AN cerificar UIG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.110596/71/22.12.2025
Citre,
SC ANDROMEDA-COM SRL
ARAD,str. PROF.DR. ILARION FELEA nr.63A

Referitor la lucrarea, INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT,,ZONA MIXTA: LOCUINTE $I
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SERVICII- COMERT ,CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE’’
INTRAVILAN fnscris in CF:335165, 335111, 335106, 332948, 366793, 366794, 367175, 367376, 367377,
367378, 366793, ARAD,beneficiar:PURCARU MIRCEA,SC ANDROMEDA-COM SRL,SC MIRBEN ITP

SRL.
Urmare a adresei dumneavoastri inregistrati la Primiria Municipiului Arad cu nr.110596/11.12.2025,

vi comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintiti cu respectarea prevederilor
Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 §i a Hotérérii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 136/2020 cu modificirile si completirile ulterioare si a urmitoarelor condifii suplimentare:

I.Pe toatd perioada execufiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabilul

strézilor afectate de lucriri;
2.Lucririle propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Accesul existent se va desfiinta iar noul acces se va realiza pe amplasamentul propus;

4.Pe toati perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucry;

5.Pe toati durata lucririlor se va asigura accesul in zon a2 autovehiculelor, a pietonilor i a persoanelor

cu handicap;

6. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiala de
catre beneficiarul lucririlor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executats de ciitre unitifi agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

7. 84 respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiutui  Arad
nr.89/1997,nr.98/1998,nr.588/14.11.2023,c4t §i avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.951 din 16.06.2025;

8. Perioada de garantie a lucririlor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urméand si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare apirute pe parcursul perioadei de garantie;

9.Lucrdrile proiectate  vor respecta, prevederile continute in 0.G.nr.43/1997cu modificirile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

10.in cazul in care pénd la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 sc va modifica sau abroga,vor fi Tespectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

11.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.

p. PRESEDINTE, Semnat digital de catre
Liliana Florea loana Barbatei

Data: 23.12.2025 14:11:17
Nume prenume Functia Semniitura
Adrian Barbes referent m  dghal do catre
| Data: 22.12.2025 09:38:55

|

membru Semnat digital de catre:

George Stoian
George Stoian
B 1 Data: 22.12.2025 09:35:13
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragol 2-4 Arad, judetul Arad Romania, cod postal 310178 tek +40 257 270 849
CIFALUI: RG 1683483, ORC. J1991000110028 440757 270 £43
Capltal varsat si subscris: 9 659,000 Lei fax: +40 257 270 981
IBAN; ROT2 RNCB 0015 0061 5684 0001 - BCR apacanal@caarad 1o
SN I ) WWW.COUrAdro
BRI BEAS T i program intre 8:60 - 16:00

; LAl acNety
Lot (A ...';‘.,-...
ISO 14001 15Q 45001

Citre,
SC Andromeda-Com SRL, Purcaru Mircea

spre stiinta:
QO S.C. Studio M. Soima S.R.L.

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 30559 din 18.12.2025, prin
care se solicitd aviz de:
amplasament [ @ ]/ solufie tehnici de principiu [ O ] la faza PUD [ O |/ PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU: Zoni mixti:Locuinte si functiuni complementare §i servicii-comert

Adresa obiectivului: loc. Arad, Intravilan, conform C.U
Beneficiar: SC Andromeda-Com SRL, Purcaru Mircea
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Prof. Dr. llarion Felea, nr. 63A
Certificat de Urbanism nr. 951 din 16.06.2025, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicdm urmétorul
acord
- cu mentiuni si conditii precizate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: S.C. Studio M. Soima S.R.L.

Rémane in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre gtiing3, prezentul document,

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apd - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisd
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DT OE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnic#/tehnico-economici pentru utilitatile publice de
apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd si/sau de canalizare.
in vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare refele publice de api potabili.

Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.

Dupi caz, traseele retelelor de apé-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituitd(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care
vor fi convocati pe santier, n scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

acord (conditii, menfiuni, observatii)
CONDITII:

1. Brangarea §i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu
apd si/sau de canalizare se va face de ageni economici agrementati de Compania de Apd Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptic —
contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de brangare/racordare naintati(e) de proprietar(i)
ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de
Solutie Tehnici.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se precizeazi
de operator in avizul de Solutie Tehnic.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu api si canalizare.

',/N Presedinte C.T.E.
Director General,

. Borha Gheo
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LOMPANIA DE APA ARAD S.A.

~Y .y

% (=T

CERERE [Cottant i a5 5,
in vederea emiterii finMTRAR 6 \))J“) —

AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT | ' ] 'I’Fﬁlﬁ 2025
faza D.T.A.C. dush i

I. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obicctiv, Beneficiar, Proiect si Proiectant):
1.1. Denurnire obiectiv(*1) 2% 31RLU - ZONAMIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SERVICI-COMERT

1.2. Amplasament obiectiv(*1) MUN; ARAD, 335165, 335111, 335106, 332048, 336703, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378
1.3. Beneficiar(* 1) SC ANDROMEDA.COM SRL. PURCARUMIRCEA
Adresa(*4) 2% TROTOR FELEARARIONOLG3A

Hdentitate agent ec (*4): C.EACULRQITRNG. . cOnt covvverrsoreeesorsroroeoo
I.4. Proiect nr.(*1) 2892025 ... Elaborator(*1) SC.$TUDIOM SOIMASRL .....ooveeeereoneesesnmmssssesmseesseneeeesosenns
1.5. Certificat de Urbanism nr. (*1 )951i16.06.2025 Emis de PRIMARAMUNICIPIULULARAD,

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*])

2.1, AMPLASAMENT(*1}:
MUN. ARAD, INTRAVILAN, 335165, 335111, 336108, 332048, 336793, 366784, 367175.967376, 367377, 367378

22.2 BRANSAMENT DE APA/ RACORD DE CANALG Ty, """
22b. ASIGURARE UTILITAT] DE APA-CANAL LA OBIECTIVC 1) [ oubii [Jsistem individual / privat
2.2.b.1. Brangsament de apa(*1):

2.2b.2. Racord de canalizare(*1y;

23. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECTC)

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*1}:

Fressssnsanene

trerersrivrann

:t. MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $1 RESTRICTHLOR IMPUS/E(:D;\
e . .....«.’.»........L«y “ews

.................................................. RV R e i T icrannneitnsasreoranran e aas
{'ourwqt EUS T rd

1 £
enn .--.-.vm-h.uyquu.u-’-. 35.2...

teetessacaias .7.7'.""' s
mat aa=Al iNTocwfl{é) -l

....................................................

5. Vazand specificérile prezentate inF ISA vind modul de indeplinire a
cerinfelor de avizare, precum i ‘docimentafia pentru autoriZare; <€ acordi:
AVIZ FAVORABIL

in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, [} fiiri conditii /[ "X cu oarele c?/ndi;ii (*3*5):
(&L Na»

L

/ *) C.A. ARAD, Director general,
! ing. Borka Gheorghe Vasile, —— S




Precizaci privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA - C.A. ARAD in vedvrea emiterii
AVIZCLUT PEN T RU ASTPEANAMENT S5/ 5AU BRANSAMEN |/ RACORD

R N N L R o I O

)

L DATE GENERALL()

| Rawa feonli

2031 7.11.1998 privind proprictates publicd st regimul juridic al acesteia
CS1/E.03.2006 (R) 5.03.2013. a serviciilor comunitare de utilitdti publice

[
L
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare cu apa §i canalizare
L. 109/25.05.2004 pentru modificarens si completarea Legii nr, 5071001 privind autorizurea exeeutdrii luerdrilor de construclii
O1TE 13226.02.2008 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si funcfinnare a serviciitor publice de apa-canal
2 (.onumllul dotumenratiel tehnice anexﬁ la Fisa rehmrﬁ utiliti[i anﬁ-mnal a!te lmzriri erterigs_ar_g
retele bramgare utilitdti civile industrie
a). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din X X X X X
) b). Aviz CAA —~ asigurare servicii {copie) Nr, din X X
¢). Aviz CAA — solutie (ehnicd {copie) ... Nr. . din X
dj. Memoriu general, importanta. perioada de executie planiticata X X x X
¢). Memorii specialitate apd. canal. exigente minime de calitaie o x X X
f). Plan de incadrare in teritoriu (anexa la CU) X X X X X
). Plan(planuri) topografic(e) sc. 1:500 - 1:1000 X X X X
h). Planuri refele, lucrari subterane (dupa caz). sc. 1:200 -:- 1:1000 X X X X
_g) Plangc caracteristice obiecte tehnologice api-canal (dupi caz) X X
h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile caracteristice X X
)
k). { i

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dosarul iehmc se soliciti 5i se obtin de prouctnnt direct de la operator.

Dosarul tehnic va fi depus in 2 eX ¢ U
3. Durata de emitere 3 avizului: {30 zile calendaristicc de la data depunerii documentatiei complete)

I1. CONDITII 8] RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):

2.1. AMPLASAMENT:
""Pe wraseul 3i in zona de protectie sanitoc a refelelor, instalagilor §i construcyiilor specifice aparfindnd sistemelor publice de aps-
canal este interzisa amplasarea de constructii provizorii sau definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97).

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:
Pentru brangarea/racordarea la utilitifile publice de api-canal se intocmesc prolecte de specialitate, la solicitarea

utilizatorului de apd, ori a operatorului de servicii de apa-canal. daca sunt indeplinite condiiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice exisiente si se avizeazi separat, pentru fiecare obiectiv/imobil in parte.

Cheeiariseasaiiatcinnasaiarbaais

2.3, CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT

Conditiile generale de brangare/racordare, parametrii hidraulici (debite, presiuni) si condiiile de calitate in punctul de
delimitare a instalagiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principiu C.A. Arad pentru furnizarea serviciflor de
alimentare cu api si canalizare, solicitate §i ab{inute de proiectatnt in baza unei documentatii de specialitate.

Solutiile tehnico-economice pentra utilitifile noi de apii-canal $i racordarea lor la sistemele publice existente se avizeazi

de C.A. Arad la fazele de proiectare SF si PT

lll INDICATI 1 PRIVIND 'I‘AXA DE AVIZARE(*)
a) Temei: Hot.Cons.Adm. C.A. Arad nr./din
b) Valoarea taxei de avizare a Figei tehnice C.A. Arad este de *)

fei.
¢} Banca: Trezoreria Arad cont ROS8STREZ021 5069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusfi In taxa de avizare a Fisei tehnice si se va incasa de C.A. Arad, separal.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
trasare (mformatrval gospodarii cdilitare de ap&-canal existente, pe planuri topograﬂce prezentate de proiectam, resntuxte

§| conlorm anexei C A Arad (‘3*5) ) - la prezmm F»sé Tchnu.a

NOTA:
Rubricile numerotate ale formularulu) de Fisa iehnica se completeaza dupd cum urmeaza:
(*1) De citre prawectant - cu detele rezuitate din documentatie conform cerinfelor avizatorulu
(*2) De cétre proiectant - cu numiele, prenumele §i titlul profesional sl acestuia (cu drept de se
(*3) De catre avizator, ¢a urmare a analizei documentatici si a FISEI TEHNICE depuse.
( *) Rubricile marcate cu asterisc se compleleaza de avizator la faza € U. in functie de caracteristicile lucrdrilor §i de condijiile de amplasament
(*4) De care titwlar/beneficiar—cu darele solicitate de avizator pentmy completarea faclurii fiscale..
{*5) Date ori ceringe specifice Jucrdn, formulate de C.A. Arad 1a C U, ia fazd SF, PT+CS, ofi In procesul de analizA a dosarului tehnic in anexa ia Figd

2, abiliat/autorizat in domeniy, polrivit legii).
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RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 29067399 din 16/02/2026

Catre

ANDROMEDA-COM SRL, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/
satul ARAD, Strada Felea Ilarion, nr. 63-A,bl. -  sc. - ,et. - Lap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 29067399 / 15/12/2025, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI SERVICII COMERT CONF AVIZ DE OPORTUNITATE cu destinatia
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT ZONA MIXTA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI SERVICII COMERT CONF AVIZ DE OPORTUNITATE situat in Jjudetul

ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Intravilan, nr. FN,bl. - ,et. -
ap. - ,CF 335165,335111,335106,332948,366793,366794,,367175,367376,367377,367378,366793,
nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 29067399 / 16/02/2026

¢ Utilizarca amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si or. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITIL: 1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament nr.
306554/06.02.2026 anexat; 2. In zona exista LEA 0,4kV ce nu apartine UO ARAD; 3. Pt. obtinerea
AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in
faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de amplasament(PUZ); 4. IN FAZA DTAC SE
VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA
REALIZA, IN CONFORMITATE CU PLANUL URBANISTIC APROBAT; 5. Se vor respecta:
ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA, LES cu cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, etc.), pr. a se construi; 6. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea
retelelor electrice de distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa
ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la
instalatii al operatorului de distributie. 7. Se va pastra o limita admisa corespunzatoare (dist. de
vecinatate, 2m) pana la care se pot apropia, fara pericol, persoanele, utilajele, mat. sau uneltele
pentru manevrare la constructia cladirii, fata de cond. extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf.
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cu IPSSM - 01/2015; 8. Dist. min. de apropiere, mas. pe oriz. intre planurile verticale determinate
de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr.,
fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE 003/04/00; 9. Dist.
min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA 20KV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei
cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona
de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 10. Dist. min. admisibila de apropiere, mas. in plan orizontal,
intre cel mai apropiat element al cladirii : balcon sau fereastra (DESCHISA), propusa a se
construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al LEA 0,4 kV ex. va fi 1m, PE 106/2003; 11. Dist. de
siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al
fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE 007/08/00; 12. SE VA EVITA CONSTRUIREA
DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; 13. Dist. min. de apropiere intre
delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a conductorului extrem al
LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5Sm pana la axul stalpului) cf.
NTE 003/04/00; 14. Dist. pe verticala in zona de acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea
carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA 0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 15. Stalpii
LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de bordura la traversare si apropiere cf. ord.
239/2019; 16. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura drumului spre trotuar si LES ex. sa se
mentine [a min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax drum va fi min 1m; Tubul de protectie va
depasi bordura cu cca. 0,5 m; 17. Dist. min. mas. pe oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile
metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia
stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE 106/2003); 18. Dist. min. mas. pe oriz. intre
conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a
unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 19. Dist. de sig. mas. in plan oriz.,
(APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m
pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; 20. Dist. de siguranta mas.
in plan vertical, INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES 0,4KV ex. va
fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 21. Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib.
gaz pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf.
NTE 003/04/00, PE 106/2003; 22. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane de apa, gaz (robinete, regulatoare, refulatoare, vane, etc.) si
axul LEA ex., respectiv baza stalpilor la TRAVERSARE, va fi egala cu inaltimea deasupra solului
a celui mai inalt stalp din zona de apropiere plus 3m, NTE 003/04/00; 23. La TRAVERSARE
conducta de gaz va supratraversa LES ex.. In caz contrar, conducta de gaz se va proteja in tub de
protectie pe o lung. de ¢,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi prevazut la capete cu
rasuflatori, cf. 16. Unghiul min. de traversare este de 60°. Dist. de sig. in plan vert. va fi min.
0,25m, cf. NTE 007/08/00; 24. Dist. de sig. in plan oriz., la apropiere, intre peretele conductei
subterane de gaz si LES 0,4kV va fi min. 0,6m. dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca LES
este protejat in tub, NTE 007/08/00;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tchnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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¢ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Exccutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare®*

*¥* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUO
*#¥ Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA[] NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la retcaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerca sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica dc distributie, solicitantul trebuic sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electricc (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 951 /
16/06/2025, respectiv pana la data de 16/06/2027.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-Ioan Semnat de MIRCEA
IOAN CIORTAN

Data: la 17/02/20826
la 97:05:34 UTC

MIRCEA-IOAN CIORTAN

Verificat Intocmit

- Huruba Petrica
Semnat de PETRICA

DORU HURUBA
la 16/02/2026 la
13:55:85 UTC

PETRICA DORU HURUBA

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la .........cccoeeeereiieeiieciceeeeieane

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare inire obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

**¥ se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITILOR DE COEXISTENTA A RETELELOR
ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 306554 / 06.02.2026

1. Partile Contractuiul

intre RETELE ELECTRICE ROMANIA SA cu sediul in localitatea Bucuresti, sector 3, Bd. Mircea Voda, nr. 30,
cam 333, et 3, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistrats la Oficiul Registrului Comertului cu
numdrul. J2002001859405, CUI nr. 14507322, cont nr. ROS4CITIO000000700427005 deschis la Banca
CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentat3 prin Peste Mihai avand funcfia de Director General, prin imputemicit
Ciortan Mircea loan avand functia de Manager Zona Arad, in calitate de operator de refea, denumit in
continuare operator,

si

persoana juridicd/persoana fizich ANDROMEDA-COM SRL cu sediul/domiciliul in localitatea ARAD ,
judeful/sectorul ARAD, str. FELEA ILARION , nr. 63-A,, telefon nr. 0731630013 , C.N.P / nregistrata la Oficiul

Registrului Comerfului cu numarul ..., CUl nr RO1702119 , CONt NE. e deschis la
Banca ......ccccoceveinnnn. » reprezentat(d) prin avand funclfia de prin imputernicit ..................... conform
Imputernicirii NE e seremressemi din data e, .
telefon......c..ccoveeveeecaene (1177 | U

titular al certificatului de urbanism si In calitate de solicitant al avizului de amplasament, denumit in continuare
«Solicitant’,

denumite Tn continuare tn mod individual ,Partea” si in mod colectiv .Partile”,

avand in vedere:

i.  prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea avizelor de
amplasament de cétre operatorii de retea, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel cum este in
vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016”),

ii. neindeplinirea condifiilor de coexistenta a obiectivului cu refele electrice ale OD, cu consecinta emiterii
unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

iii. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil conditionat,

au consimtit la incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta a refelelor electrice
cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (Tn continuare ,Contractul”).

2. Obiectul Contractului

2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a ndeplini modificarile/lucrarile/in-
terventiile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de coexistent ale obiectivului pentru
care s-a solicitat aviz de amplasament $i pentru care se va elibera de citre OD un aviz favorabil conditi-
onat, lucréri ce constau din devierea/mutarea instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform figei
de solutie / avizului CTE dupa caz, pentru obiectivul: ,, INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT ZONA
MIXTA LOCUINTE S1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S| SERICII COMERT CONF AViZ DE
OPORTUNITATE” amplasat in JUD.ARAD,LOC.ARAD,FN , CF 3.35165335111335E+35 , cerere aa
29067399 (in continuare denumite ,Lucririle”).

3. Documentele Contractului

Retele Electrice Romnia 5.A,

B dul Mircea Voda 30, et 3, Sector 3, Rucurasti

Ni. de ordine in Registrul Comeriului J2002001859405, Caa Unic de inregistrare 14507322,
Capital socicl subscris st varsat 580,355,650 ‘e

wenavieteleelectiice ro

UZ CONFIDENTIAL
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3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dupa caz, urmétoarele documente:
Cererea depusa de cétre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
Certificatul de urbanism

Planul de Incadrare n teritoriu;

Planul de situatie;

Planul privind constructiile subterane;

Memoriul tehnic;

Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

erpapop

4. Durata Contractului

4.1. Contractul intrd n vigoare incepand cu Data Semndrii si se incheie pe perioada necesara realizarii Lu-
crérilor/realiz&rii conditiilor de coexistenta.

4.2. Contractul raméane valabil pana la data prevdzutd pentru receptionarea lucrarilor (inclusiv incheierea pro-
ceselor verbale de receptie la terminarea lucrérilor gi punere in functiune - PIF), sub conditia Tndeplinirii
de cétre Solicitant a tuturor obligatiilor si termenelor prevazute in prezentul Contract.

5. Conditiile Contractuiui de angajament (conditii suspensive)

5.1. Solicitantul isi asuma intreaga responsabilitate si declard ca va depune toate eforturile i toata diligenta
pentru realizarea conditiilor de coexistentd a refelelor electrice cu obiectivul pentru care a fost solicitat
avizul de amplasament, potrivit termeniler si conditiilor din prezentul Contract si din avizul de amplasa-
ment favorabil conditionat.

5.2. In cazul neindeplinirii de cétre Solicitant a conditiilor i obligatiilor prevazute in prezentul Contract, acesta
va fi obligat la plata de daune — interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul de a anula, cu
efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temgiul prezentului Contract.

8. Obligatiile $i responsabilitafile Operatorului

6.1. Sa elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci) zile lucrétoare de la data semnéril prezen-
tului Contract.

8.2. Sa elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistenta cu personal propriu/proiectant de
specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea contractelor de achizitie pu-
blica, in cazui in care Solicitantu! a optat pentru elaborarea studiului prin OD.

6.3. Sa incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de cétre
acesta din urma si sa solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in sarcina sa.

6.4. Sa informeze Solicitantul in legétura cu finalizarea realizérii devierii retelelor electrice de pe amplasamen-
tul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistenta in termen de 10 (zece) zile de la Incheierea proce-
sului verbal de terminare a lucréarilor $i punerea in functiune a instalatiilor electrice.

6.5. Sa analizeze gisa transmitd acceptarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei obiectivului
fata de amplasamentul propus n termen de max 15 zile de la depunerea planurilor modificate in cazul in
care Sollcmantul opteazé pentm modiﬁcarea pozmei oblectwulul faté de amplasamentul propus

" | V nt f; iI condi iona studi deco xlsten

7. Obligatiile gi responsabilitéatile Solicitantului

wwereteleelectrce.ro
UZ CONFIDENTIAL
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7.1. S& depuna planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de amplasament favorabil
conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza pentru modificarea
pozitiei obiectivului fats de amplasamentul propus).

7.2. Sa depuna solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament sifsau stabilirea conditiilor de
coexistentd in termen de max 15 zile (numai pentru cazul Tn care Solicitantul opteaza pentru eliberarea
amplasamentului si/sau stabilirea condifiilor de coexistenta a retelelor electrice cu obiectivul propus.

7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si/sau stabilirea conditiilor de coexistenta se elaboreazi la
comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin Incheierea unui contract cu OD sau cu un proiectant de spe-
cialitate.

7.4. S& prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentuiui, in cazul in care Solicitantul a
optat pentru realizarea studiului de cétre un proiectant de specialitate.

7.5. S& transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau realizarea con-
ditiilor de coexistenta stabilite in studiu in termenul de valabilitate al studiului de coexistenta, cerificatului
de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. S& achite catre OD costurile lucrarilor de deviere/coexistentd in conformitate cu prevederile contractuale.

7.7. Sa inceapa lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament de la
operatorul de retea numai dupa realizarea lucrarilor de deviere retele electrice $i sau coexistenta, dacj
s-a optlat pentru acesia varianta sau acceptarea de cétre operatorul de retea a modificarii pozitiei obiec-
fivului fata de amplasamentul propus.

7.8. Sarespecte termenii si condifiile stabilite de Operator in baza figei de coexistenta/studiu pentru eliberarea
amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractului, o Parte contractanta nu are dreptul, fird acordui scris al celeilalte P4ri:
a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unei terfe pari;
b. de a utiliza informatiile §i documentele obfinute sau la care are acces In perioada de derulare a
Contractului, Tn alt scop decat acela de a-gi indeplini obligatiile contractuale.
8.2. Dezvaluirea oricérei informatii fat3 de persoanele implicate Tn indeplinirea Contractului se va face confi-
dential §i se va extinde numai asupra acelor informatii necesare n vederea Tndeplinirii Contractului.
8.3. O Parte contractants va fi exonerat3 de rispunderea pentru dezvéluirea de informatii referitoare la con-
fract, dupa caz, daca:
a. informalia era cunoscuta Partii inainte ca ea s fi fost primita de la cealalts Parte;
b. informatia a fost dezvaluita dupa ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Péarti pentru asemenea
dezvaiuire;
¢. Partea contractants a fost obligats Tn mod legai s& dezviluie informatia.

9. COMUNICARI
9.1. Pérfile iau act ca orice comunicare, cerere, ofert, propunere, instruire sau document ce se va efectua/in-

cheia intre sau de cétre Parii In legatura cu prezentul Contract va fi formulat(a) in scris i transmis(a)
folosind urmétoarele coordonate:

a. in cazul unei comunicéri citre Operator:
Catre: Retele Electrice Romania S.A., Zona Arad;
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr. 65-71;

Telefon: 0257-205702;
Fax: 0372-875274;

E-mail: Ltol lectri i

Tn atentia: Tolca Lidia
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b. in cazul unei comunicari citre Solicitant:
Catre: ANDROMEDA-COM SRL ;
Adresa: localitatea ARAD , judeful/sectorul ARAD , str. FELEAILARION , nr. 63-A ;
Telefon:0731630013
Fax: [e]
E-mail:
in atentia:

9.2. Documentele/comunicdrile scrise trebuie inregistrate atat in momentul transmiterii, cat si Tn momentul
primirii.

9.3. Comunicarile intre Parii se pot face si prin posta, fax sau e-mail, cu conditia confirmérii in scris a primirii
comunicérii. Daca o comunicare a fost transmisa prin postd recomandaté, aceasta va fi consideratd ca
fiind primit3 in data indicata pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este transmis3 prin fax/e-mail,
atunci aceasta va fi consideraté ca primita Tn prima zi lucratoare ulterioara datei la care a fost transmisa.

40. Dreptui de proprietate

10.1. Capacitafile energetice mutate/deviate ca urmare a realizarii Lucrérilor sunt si rémén in proprietatea
Operatorului.

11. incetarea Contractului

11.1. Prezentul Contract inceteaza:

la expirarea duratei de valabilitate a Contractului prevézute la art. 4. de mai sus;

n caz de fortd majora, conform art. 12.3. de mai jos;

prin acordul Partilor, materializat Tn scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul Contract;

prin reziliere, de plin drept, fara interventia instantei de judecata, fara punerea in Intarziere (aceasta

rezultand din simplul fapt al neexecutarii) si fara nicio alta formalitate prealabild, Tn urmatoarele cazuri:

i atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. §i 7.2,;

ii. in situatia nerespectdrii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8, 7.9.

11.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de catre Partea Tn culp da dreptul Partii
lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea In culpa este raspunzatoare pentru acoperirea
intreg prejudiciului suferit de ceaiaitd Parte ca urmare a cricaror pretentii, daune, pierderi, prejudicii,
costuri si cheltuieli rezultate din/declangate de neexecutarea sau executarea necorespunzitoare de
cétre Partea Tn culpa a obligatiilor ce Ti revin potrivit acestui Contract.

apop

12. Forta majora

12.1. Forta majora, aga cum este ea definita si reglementatd de lege reprezintd orice eveniment extern, im-
previzibil, absolut invincibil i inevitabil care exonereaza Partile de neindeplinirea sau indeplinirea ne-
corespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toata perioada in care aceasta actio-
neaza.

12.2. Forta majoré va fi constatatd de Camera de Comert gi Industrie a Roméniei si va fi probatd cu un
certificat emis de aceasta.

12.3. Partea care invoca forta majora frebuie sa notifice acest lucru in scris celeilalte Parii, complet, in decurs
de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind $i perioada Tn care urméarile ei Inceteaza.
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Partea care invoca foria majora va lua toate masurile care 1i stau la dispozitie in vederea limitérii con-
secintelor acesteia. Indeplinirea obligatiei de comunicare a fortei majore nu inlaturd efectul exonerator
de r&spundere al acesteia, dar antreneazi obligatia Pariii care trebuia s o comunice de a repara
pagubele cauzate celeilalte Parti prin faptul necomunicirii.

12.4. Daci forta majora acfioneaz sau se estimeaza in mod rezonabil ¢ va actiona o pericada mai mare
de 3 (trei) luni, fiecare Parte va avea dreptul s4 notifice celeilalte Pérti Incetarea de plin drept a prezen-
tuiui Contract, féré ca vreuna din Parii s poat3 pretinde celeilalte daune-interese.

13. Soluflonarea litiglilor gl legea aplicabil

13.1.  Périile vor face toate demersurile pentru a rezolva pe cale amiabil, prin tratative directe, orice neinte-
legere sau disputd care se poate ivi intre ele in cadrul sau in legatura cu indeplinirea Contractului
{inclusiv cu privire la executia, interpretarea, punerea in aplicare si incetarea acestuia).

13.2. In cazul in care, dups 15 (cincisprezece) zile de la inceperea acestor tratative, Partile nu reusesc si
rezolve Tn mod amiablil repectiva divergents, atunci disputa care rezulta din sau este in legatura cu
acest Contract va fi solufionata de cétre instanta judecatoreascs competenta din Romania.

13.3.  Prezentul Contract este guvemnat si se interpreteaza conform legilor din Romania.

14. Alte clauze

14.1.  In aplicarea art.3, documentatia anexats va include si:

I. declarafia unilaterald In formé& autenticd a proprietarului imobiluiui - teren si/sau constructie afectat de
capacitafile ce urmeaza a fi deviate/mutate ca urmare a executérii Lucrérilor, avand ca obiect:

a) respectarea de catre acesta a exercitarii de caire Operaior a drepturilor legale de uz gi servitute prevézute
de legislafia in domeniu, in favoarea Operatorului, pe durata de existenfd a capacitsfii energetice
deviate/mutate ca urmare a executédrii Lucrarilor:

b) dacé este cazul, asumarea obligatiei ca péné la data realizérif documentatiei tehnice aferente autorizafiei
de construire (DTAC) pentru edificarea capacitsfilor energetice deviate/mutate ca urmare a executsrii
Lucraritor s& prezinte contractul de superficie, incheiat in forma autenticd, avand ca obiect constituirea
dreptului de superficie asupra terenulul afectat in vederea edificarii sl amplaséril postulul de transformare,
parte a capacitéfilor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a executdrii Lucrarilor, conform art, 693 si
urmatoarele din Codul Civil, In favoarea Operatorului de catre titularul dreptului de proprietate asupra terenului
pe care se va amplasa postul de transformare, pe o durata de 99 (noudzeci si nous) de ani, cu obligafia de
reinnoire pe durata de via4 a capacitaii energetice respective §i a obligafiei de a respecta neconditionat acest
drepf, garantand pe Operator impotriva pierderii totale sau parfiale a acestui drept, precum i impotriva oricaror
tulburari ale acestui drept, provenite din partea unor terfi, alaturi de dovada intabuldrii contractului de superficie
in cartea funciard; gi

c) obligafia de a coopera §i prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de
cétre autoritafile publice compentente pentru emiterea atrtorizafiel de construire pentru realizarea Lucrarilor,
din perspectiva drepturilor reale necesare muiarii/devierii capacitafii energetice ca trmare a executarii Lucrarij:
ii. dupéd caz, actele care atests dreptul de proprietateffolosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract de
vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urmeaza sa fie amplasate
capacitatile energetice deviate/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor:

fii. dupa caz, convenfiile pentru exercitarea drepturilor de uz i servitute asupra terenurilor proprietate privats
pe care urmeazd sd fie amplasate capacitifile energetice deviate/mutate ca urmare a executdrii Lucrdrilor;
iv. dupd caz,iimputemicirea daté de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urmé s& incheie actele de la
punctele ii-iii de mai sus in numele si pe seama Operatoruiusi.
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in aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului 1i incumba indeplinirea obligatiilor sus-mentio-
nate pand la data realizirii documentafiei tehnice aferente autorizafiei de construire (DTAC) pentru
Lucrari.

In aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumbd obligafia de a prezenta orice docu-
mente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind necesare de auforitafile publice compentente pentru
emiterea auforizafiei de construire pentru realizarea Lucrérilor, din perspectiva drepturilor reale nece-
sare mutdrii/devierii capacitéfii energetice ca urmare a executarii Lucrérii, intr-un termen rezonabil, dar
nu mai térziu de 30 (treizeci) zile de la momentul solicitarii autoritafii competente.

Péné la solufionarea cererii autoritéfilor competente conform articolelor de mai sus precum gi pand la
constituirea $i intabularea dreptului de superficie conform art. 15.1.i) b) de mai sus, toate termenele
obfigafiilor prevézute la. art. 6 in sarcina Operatorului a caror indeplinire depinde de emiterea autoriza-
tiei de construire aferente Lucrdrilor - precum fncheierea contractului de execulie, executarea §i recep-
fia Lucrdrilor, se decaleazé corespunzétor raportat la data emiterii de céire autoritaile competente a
autorizafiei de construire aferente Lucrdrilor. Neindeplinirea de caire Operator a obligatiilor sale din
ratiuni ce fin de intarzierea/imposibilitatea emiterii aulorizatiei de construire de cdtre autoritafile com-
petente nu este consideratad o neindeplinire cuipabila.

18. Dispozitii finale

15.1.

15.2.

15.3.

154.

15.5.

15.6.

15.7.

Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract si nici drepturile si obligatiile decurgéand
din acesta f&ra acordul prealabil scris al Operatoruiui.

Toti termenii, prevederile si garantiile Partilor efectuate in conformitate cu termenii acestui Contract vor
rdmane 1n vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului In care contextul impune altfel.

Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nuld sau inaplicabild, aceasta nu va
afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauzd va fi inlocuitd in cadrul unui acord
incheiat Tn scris $i semnat de céire ambele Péarii cu o alta clauza sau prevedere valabild care va pro-
duce, in limitele legalitétii, un rezultat cat mai apropiat de injelegerea initiald a Partilor.

Cu exceplia cazului Tn care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi valabil
decat daca este incheiat In scris $i semnat de ambele Parii.

Nicio neexercitare sau ntérziere in exercitarea de catre o Parte a oricarui drept sau remadiu Tn temeiut
acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individuala sau pariiala a oricarui
drept sau remediu nu va Impiedica exercitarea ulterioara a respectivului drept sau remediu sau exerci-
tarea oricgrui alt dreot sau remediu.

Prin semnarea prezeniului Contract, Partile confirmé c& accepta in mod expres atét clauzele standard,
cét si clauzele neuzuale cuprinse Tn prezentul Contract, faptul ci toate prevederile acestuia au fost
negociate §i acceptate ca atare (inclusiv dar férd a se limita la cele privind limitarea rdspunderii, denun-
tarea unilaterald, dreptul aplicabil i solutionarea disputelor), semnarea Contractului in prezenta forma
echivaland cu accepiul expres al Parfilor, prevazut de art. 1.203 Cod Civil, privind toate si oricare dinfre
clauzele Contractului.

Partile declara gi garanteaza cé sunt autorizate s3 Incheie, s& Tndeplineasca $i sa execute obligatiile
asumate prin prezentul Contract si ca persoanele care vor semna Contractul in numele lor au deplina
autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului si indeplinirea obligatiilor asumate prin acesta nu
reprezinta o incdicare a niciunei prevederi legale $i a niciunei decizii sau hotérari aplicabile Partitor si
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nu reprezintd o incalcare a niciunei prevederi ale actelor constitutive sau rezolufii ale organelor de
conducere ale Partilor.

Solicitantul ia la cunostin{a si intelege ca Operatorul respecti principiile Codului Etic PPC In ceea ce
priveste administrarea afacerilor si regulile interne. Codul Etic PPC poate fi consultat la urmatoarea
adresa de web .

Solicitantul ia la cunostinta §i intelege ¢4 Operatorul a adoptat Planul Toleranta Zero impotriva Coruptiei

»Planul’), angajatii sai obligdndu-se la onestitate, transparenta si corectitudine in privinia prestarii ac-
tivitatilor profesionale si de asemenea, acelasi angajament este solicitat si partenerilor de afaceri, fie
persoane, grupuri gi institufii care contribuie la implementrea misiunii sale, sau care sunt implicate in
activitatile relevante. Solicitantul declara c& aderd la angajamentul luat de Operator si se angajeaz3 sa
respecte legile privitoare la protectia in muncd a minorilor si femeilor, legea egalitatii de tratament,
impotriva discriminarii, abuzurilor, harfuirilor, legea libertitii de a infiinta sau a adera la un sindicat,
libertatea asocierii §i reprezentérii, interzicerea muncii forfate, respectarea masurilor de protejare a
mediului inconjurator, respectarea conditiilor igienice si sanitare gi respectarea proviziilor, ratei salarii-
lor, contributiilor, asigurarilor si condifiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) gi
se referd la toate categoriile de persoane angajate In urma punerii in aplicare a Contractului. In cazul
incalcérii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a solicita
daune dovedite de la Solicitant.

- Sclicitantil ia Ja cunostint i intelege ¢a firmele din Grupul PPC respecté prevederile Global Compact

$i in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urméreste s& respecte angajamentul de a lupta impotriva
oricdrei forme de coruplie. Prin urmare, Operatorul interzice recurgerea la orice tip de promisiune,
oferta sau cerere necuvenit3 cu plata in bani sau alte foloase, in scopul de a obtine un avantaj In relatia
cu propriul mandatar si aceasti interdictie este extinsa la toti angajatii. Solicitantul declara ¢ a luat la
cunostiinta despre angajamentele asumate de Operator si se obligé s& nu ofere sau s cears o plata
necuvenitd in aplicarea acestui Contract in interesul Grupului PPC si/sau Tn beneficiul angajatilor. In
cazul Incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a cere
Solicitantului acoperirea daunelor suferite si dovedite de catre Operator.

Solicitantul ia la cunostin{3 si Intelege faptul ¢4 falsul In declaratii va acorda Operatorului dreptul de a
denunta unilateral Contractul, oricand i f4r3 nicio formalitate si de a cere acoperirea daunelor suferite
si dovedite de citre Operator.

Contractul reprezinté Intreaga vointa si singura intelegere a Partilor referitoare Ia aspectele reglemen-
tate prin prezentul Contract si anuleazi orice alte proiecte, infelegeri anterioare, promisiuni, declaratji,
garantji sau acorduri de orice natura, scrise sau verbale, intre PArti in legatur cu acesta,

Prezentul Contract s-a inchelat astézi,“.l.:.g.l.k%Q.;Q“Dala Semniril”), in 2 (doud) exemplare originale, din
care unul pentru Solicitant gi unul pentru Operator.
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Retele Electrice Romania SA-Zona Arad ANDROMEDA-COM SRL
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DELGAZ
grid

Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timigoara
SC ANDROMEDA COM SRL

AVIZ DE PRINCIPIU
215282866/19.01.2026
Urmare a solicitdrii dumneavoastra 215264618 din data de 16, 12.2025 , pentru
lucrarea INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT ZONA MIXTA LOCUINTE
SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SERVICII -COMERT,CONFORM
AVIZ DE OPORTUNITATE din Judeful ARAD, Localitatea Arad,
Nr.CF:335165; Nr.CF:367377; Nr.CF :367376; Nr.CF:367175, Nr.CF:367378;
Nr.CF:366793; Nr.CF:332948; Nr.CF:335106;
Nr.CF:335111,Nr.CF:366794 ~Jud.Arad,necesar intocmirii documentatiei pentru
faza: P.U.Z. SIR.L.U..

In urma analizarii documentatiei depuse va comunicim avizul de principiu
favorabil cu conditii.

Solicitantul este obligat si asigure indeplinirea urmitoarelor conditii:

1. Intrucat in zona studiata exista obiective ale sistemului de distributie, pentru
orice amplasare viitoare a unor constructii se vor respecta prevederile
continute in Normele tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul
Presedintelui AN.R.E. nr. 89/10.05.2018 $i publicat in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018 si in Legea energiei electrice si a
gazelor naturale nr.123/2012 - cu modificarile $i completrile ulterioare.

2. Prezentul aviz nu poate fi utilizat pentru proiectarea si executarea
constructiilor amplasate in vecinitatea obiectivelor/sistemelor de distributie
gaze naturale.

3. In zona supusi analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate pe planul de situatie anexat

4. Prezentul aviz isi pastreaza valabilitatea de la data emiterii pani la
aprobarea documentatiei in conditiile legii, indiferent de termenele stabilite
prin proceduri interne ale avizatorilor.

Cu respect,
Ileana Radescu

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Emitent,
Nicoleta-Daniela Lazarean
Digitally signed Nicoleta-  Ostubysmdny
lleana  byliesna Daniela e
Radescu Lazarean  Traiiivime
Radescuy oate: 20260119
12:47:71 +02'00"

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara Independentei 26-28

300207 Timisoara
www delgazro
Nicoleta-Daniela Lazarean

0745164021
nicoleta-

daniela.lazarean@delgaz-grid.ro

Abreviere: Timisoara

Presedintele Consiliului de
Administratie
Vaolker Raffael

Directori Generali

Cristian Secosan (DG)

Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae Ifrim (Adj.)
Mihaela Loredana Cazacu
(Adj.)

Sediul Central: Targu Murcs
CUI: 10976687

Aftribut fiscal: RO
J2000000326265




Prezentul plan insoteste avizul
215282866 /19.01.2026

-A\\J.L/\.\w ==
0 ——=
- \J,q\‘l\lul, %
;
NN . 23.:
A g Lo :
e 2 A 0 s\ Q
«#_ : ;
y b
\ ! \
LS —lo r mm udd _‘
S | 3
so\stT [T =\ | qrme
| T = 4B%m ) | I
.m LNQ.S—.:N A __,_ ., N_-a
e w | L oam
e S\EE| ¢ wE==
,; EH = 434.00 m2 M ! i /
o 42676m 1 T\ . b
| [LoTZ)[L] . sasmm Sy \ . ;
S @821 1 / \
. ) ) )
1 | mrmm =\ | LoTe[] -
I EE ..W) 448.37 :.leu-@l Ap ,ﬁ. = 440.30 mz
\ - 4%214me | \ M . /»
i o \[22] [l T : jﬂ \\ | BEmmm
- 4 = 448 43 m2 = 453.51m2 .5
! Al | mmm : . —
__ | : 7 @. 0 > :N\OW..:.._»\\.\ i : 3
e ) W . N
___‘._.k_ -l , 15 . L [loTis] =\ \ LoTalL] / 4
= , (R i i L deem \ 501.94
! W 453.63 me A , / A,W \ o
_ﬂ,, 2 oy O s\
T | T[] |5 4essm )
2 > 459.67 mz .
| > M\\@?\\\w : ;
22| TRl |
: N/ 47988me 7\ Q
3 4 @
T : . /__ \, : 2 X
: [LOT37]eg s\ N\ T[]
& 4 966221 - & 426.02m2 .
] . —5 { mrm ,
: _ j S >
) T e g & 421.38 me ) .
P e U T 1 . ! A\ [LOT10] L \,q
4! - 1
) loT) |+ LoT82] | LOTstic Yl A
(Lot 3] #48.40 m2 | 520.71 mi{ R
LOT35] \ 402.02 me | 41128 m2 | | i \[oTerT ¥4
_.oqma% :um_a | N 2 533.55 m2
E A e : 72 X \
s .2 5
%
Y
S
b/@ &
S
S
V& $
S
EeS
($) .0(&.-.
S
RS
R
& hd : SRy




Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: Mircea Purcaru From: Orange Romania
Company: ANDROMEDA-COM SRL Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0744963107 Pagini, inclusiv = 3
Date: 21-01-2026 aceasta:
Referinta AF0276541/39538/3698
8

Referitor la cererea dvs. din data de 14-01-2026 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “ZONA MIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
SERVICII - COMERT", CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1
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PROTELCO

S.C. PROTELCO S .A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 20-01-2026 26> 7
Referinta: AF0276541/39538/...../ >0

Catre:
ANDROMEDA-COM SRL

Mircea Purcaru

Conform Certificat de Urbanism nr.951 din 16.06.2025

In atentia,
Mircea Purcaru

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0276541/39538 din data 14-01-2026
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Roménia S.A. pentru lucrarea
INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT "ZONA MIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Si
SERVICIl - COMERT", CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE, Conform Certificat de Urbanism nr.951 din

16.06.2025, Arad, Arad
va comunicam urmatoarele:

CONDITH TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate {mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cel vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezuitate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la Instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.,
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Romania S.A.

DIREC TN OPERATIUNI COORDQNATOR COMPARTIMENT
Ing. Pa a Constantin N -




S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996,CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE

TELECOMUNICATIL
* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE

DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona

lucrarilor.

COORDONATOR COMPARTIMENT INTOCMIT

State Aneglice-Mariana




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.123.807
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 19.12.2025
URGENTA Exemplar nr. __/2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hirtie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,

S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.
PURCARU MIRCEA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.807 din 12.12.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: "PUZ SI
RLU - ZONA MIXTA: LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
SERVICII-COMERT” amplasatd in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, satul ..., strada ..., numarul ..., CF 335165, 335111, 335106, 332948,
336793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378, vi comunicim ci se
respecta prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
securitate la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil

pentru faza PUZ.

Cu stima, X
(I)INSPECTOR SEF

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257/ 25..67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 1.123.808
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE din 19.12.2025
URGENTA Exemplar nr. __[2
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite pe suport hartie

»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Citre,

S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.
PURCARU MIRCEA

La cererea dumneavoastrd cu nr. 1.123.808 din 12.12.2025, prin care
solicitati Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: "PUZ SI RLU -
ZONA MIXTA: LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI
SERVICII-COMERT” amplasati in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, satul ..., strada ..., numirul ..., CF 335165, 335111, 335106, 3329438,
336793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378, va comunicim ci se
respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
protectie civild, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil

pentru faza PUZ.

Cu stima,

NESECRET

Adresa: mun. Arad, str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257/25.12.12 / Fax: 0257/25.67.12
Email: isujar@isuarad.ro
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.27/29.01.2026

NOTIFICARE
de asistenta de specialitate de s#nitate publici

Date identificare solicitant §i calitatea acestuia:
SC ANDROMEDA-COM SRL
Localitatea: Arad, str. Prof. Dr. Ilarion Felea, nr. 63A, jud. Arad

Date identificare obiectiv notificat:
Localitatea: Arad, Intravilan, sau identificat prin CF nr. 335165, 335111, 335106, 332948, 366793,

366794, 367175, 367376, 367377, 367378, 366793, jud. Arad
Activitatea/activitiitile pentru care este notificat obiectivul

INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT “ZONA MIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE $I SERVICII-COMERT”, CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE
FAZA: PUZ SIRLU

Proiect nr: 289/2025

Proiectant: SC STUDIO M SOIM SRL

Numdrul §i data intocmirii referatului de evaluare, numele i prenumele specialistului 128/29.01.2026
Parscuta Dinu, medic specialist igiena.

fn urma evaluirii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:

- proiectul este in concordant cu legislatia nationali privind conditiile de igiend §i sindtate publica

Notificarea este valabild atit timp c4t nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV MEDIC $EF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA

Cecilia- Digitally signed
by Cecilia-

Gabriela ' Gabriela Irimie
Date: 2026.01.29

Irimie 11:23:57 +02'00

Red. As. Pintilie Viorica



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
Nr. 291.114, din 23.12.2025
Ex. nr. 12

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
POLITIA MUNICIPIULUI ARAD-BIROUL RUTIER

Catre,

S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.
-mun.Arad, str.Prof Dr.Ilarion F. elea, nr.634, jud. Arad -

Urmare a  analizirii documentatiei  prezentate de dumneavoastra
pentru:,,INTOCMIRE PUZ si RLU EFERENT »ZONA MIXTA”:LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE si SERVICII-COMERT, conform aviz de
oportunitate.”, in mun. Arad, intravilan, jud. Arad, CF 335165; 335111; 335106;
332948; 366793; 366794; 367175; 367376; 367377, 367378; 366793 Arad, conform
certificatului de urbanism nr.951, din 16.06.2025, eliberat de Primdria municipiului

Arad, vi comunicim:
avizul nostru de principiu favorabil

Cu respectarea umdtoarelor conditii:

Obligativitatea prezentirii inainte de inceperea lucririlor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrarilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform , Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1] 12/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucririlor, este valabil 12
luni, de la data emiterii si doar impreuni cu acordul emis de ciitre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupid caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitati conform e-chitanta, din data de 10.12.2025, in
valoare de 100 de lei.

Cu stima,

; LITIEI MUNICIPIULUI ARAD f.SEFUL BIROULUI RUTIER
sar sef de politie, Inspector de politie,
CA TONUT BOTA

)

Arad, str. Andrei Saguna, or. 103, Telefon si fax: 0257/206934, Cod postal 310053 ¢
~Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



MUNICIPIUL ARAD

310130 Arad -~ Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
"ﬁ Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

(. certificat:U1G-1014-E0-1038 )

Nr. ad.110599/Z1/ 20. IAN. 2026

Citre,
S.C. Andromeda — Com S.R.L., Arad
str. Prof Dr. llarion Felea, nr.63 A

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia
In scopul: fntocmire PUZ SI RLU aferent ,, Zona Mixta: Locuinte si Functiuni Complementare si
Servicii Comert”, conform Aviz de Oportunitate, la adresa, jud. Arad, mun. Arad, intravilan,
identificat prin CF NR. 335165 ARAD, 335111 ARAD, 335106 ARAD,332948 ARAD, 366793
ARAD,366794 ARAD, 367175 ARAD, 367376 ARAD, 367377 ARAD, 367378 ARAD, 366793
ARAD .

fn urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 15.01.2026, Comisia de Sistematizare
a Circulatiei @ avizat favorabil solicitarea.

PRESEDINTE
_ VICEPRIMAR
SERGIU COSMIN VLAD

3

[ MUNICPTOL

"1 20 (AN, 26

ARAD
\.‘»‘/f.,’ : . { R :./:
Ny 2
A SOl
’; Nume prenume % Funclia B | / Data ]
Avizat: Liliana Florea Director executiv '[/
1OIAN2E |
| Verificat: Adrian Barbes | Referent 1 9 A N 2025 ‘
Intocmit: George Stoian | Secretar /(/(5 . S ('/“Q |
YYAY, Re
Intoemit: | Letifia Chirila Secretar " 19 IAN 20% |
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex
Str. Gen. Dragalina nr. 24 — Timigoara
Mobil: 0766 318 344

REFERAT Af

privind verificarea de calitate Ia cerinta Ara S
RECOMPARTIMENTARE, EXTINDERE SI RE/
ARAD, STR. PROF. ILARION FELEA NR. 65, C
PR.3148/2025

FAZA: DTAC

1. Date de identificare

® Proiectant de specialitate: SC TERRATECHNIK SRL, Arad, str. I.1.C Britianu, nr.6-8, ap.6
* Amplasament: Arad, strada Prof. Dr. larion Felea, nr. 65, CF 366053, jud. Arad
* Beneficiar: S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L. ARAD

* Data prezentirii proiectului pentru verificare: 28.04.2025.

2. Caracteristici principale ale proiectului

*STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoar la amplasament, categoria geotehnica,
descrierea geologica si geomorfologici a amplasamentului, datele climatice, lucririle de investigare
geotehnica efectuate, buletine de analizd si interpretarea rezultatelor incercarilor de investigare

geotehnica, concluzii §i recomandir; privind terenul de fundare, capacitatea portanti a terenuluj de
fundare,

* Ancxe grafice si tabelare: Plan de situatic, plan de incadrare in zond, fisa de stratificaie a forajului
geotehic F1, efectuat la adancime de - 4,00 m, diagrama de penetrare dinamici cu con PDU,s-au
efectat si 3 sondaje S1 + S3 buletine de analizi ale incercirilor geotehnice de laborator efectuate,

caracteristicile geotehnice ale pamanturilor care formeazi zona activi a terenului de fundare, conf
Studiului geotehnic elaborat

3. Documente prezentate la verificare:

* Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptati pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC AL AM PLASAMENTULUI
e Caietele de sarcini: -
® Breviar de calcul: -
® Plangele cu solutia proiectats: -
* Alte documente: Plan de situatie, plan de incadrare in zond, fisa de stratificatie a forajului geotehic F 1,
efectuat la addncime de — 4,00 m, diagrama de penetrare dinamici cu con PDU,s-au efectat si 3
sondaje 81 + S3 buletine de analizi ale incercérilor geotehnice de laborator efectuate, caracteristicile

geotechnice ale pamanturilor care formeazi zona activd a terenului de fundare, conf. Studiului
geotehnic elaborat

4. Observatii si recomandiri

* STUDIUL. GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de
legislatia de specialitate in vigoare si indeplinegte condifiile tehnice si de calitate necesare, conf.
Normativ NP 074/2022, Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii .

S. Concluzii finale "

* STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului sleic;_itat furnizand elementele geotehnice
necesare intocmirii proiectului RECOMPARTIMENTARE, EXTINDERE SFREABILITARE

MAGAZIE, ARAD, STR. PROF. ILARION FELEA NR 65, CF 366053, JUD. ARAD
PR.3148/2025.

Am primit,
INVESTITOR
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2. DATE GENERALE

2.1. Amplasamentul cercetat se situeaza in localitatea Arad, strada Prof. Dr. Ilarion Felea, nr.65,
jud. Arad. In Anexa 1 poate fi urmérita pozitia forajului manual F1, a penetrérii dinamice cu con
usor Pd1 si a sondajelor S1, 82, 83 in raport cu limitele terenului prospectat,

2.2. Din punct de vedere geomorfologic terenul aproximativ plan se situeazi pe terasa superioarj
a raului Mures si nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sé—i pericliteze stabilitatea,

2.3. Din punct de vedere geologic amplasamentul este agezat pe formatiunile Depresiunii
Pannonice, depresiune care a Juat nagtere prin scufundarea lent# a unui masjy hercinic, constituit
din sisturi cristaline, granite §i gresii arcoziene. Peste cristalin, situat la cca. 1.000 m adancime,
stau discordant gi transgresiv formatiunile sedimentare ale miocenului, pannonianuluj si
cuaternarului. Cuaternarul are o grosime de cca. 200-250 m §i este alcituit din formatiuni lacustre

2.4. Cu ocazia lucriirilor efectuate in cazul de fati, pe amplasament, au fost identificate
depozite aluvionare, cuaternare acoperite uneori de umpluturi recente, eterogene,
necompactate, realizate neorganizat. Dati fiind stratificatia fnclinati i incrucisati

-_— T



caracteristici sistemului fluviatil, succesiunea

.

poate varia pe distante foarte mici.

2.5. Conform zonirii seismice dupi Normativul P100-

Zona cu o perioada de colf T,=0,7 sec. $i un coeficient seismic ag=0,20g.
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Imaginea 2: Harta Geologica a Roméniei 1:200000, extras din Foaia 16 - Arad.

® zona de excculie a lucririlor geotehnice

2.6. Adancimea de inghet este de 0,70 — 0,80 m (conform STAS 6054-77).

2.7. Conform zonrii seismice dupa Normativul P—

zona cu o perioada de colf T.-0,7 sec. $i un coeficient seismic ag—0,20 g.

S
stratigrafici intilnitd in astfel de depozite
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Imaginea 3: Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului
*® zona de executie a lucrarilor geotehnice

2.8, Adéncimea de inghet este
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de 0,70 - 0,80 m (conform STA‘S. 6054-77).
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Imaginea 4: Harta zondrii adancimii de inghe, extras din 6054-77.

® zona de executie a lucrarilor geolehnice




2.9. Din punct de vedere climatic, Zona investigati se incadreazs in climatul temperat continental,
caracteristic partii de sud-est a Depresiunii Pannonice, cu unele influente submediteraneene,

3. CERCETAREA TERENULUI, STRATIFICATIA, CARACTERISTICI
FIZICO-MECANICE

3.1. Avand in vedere scopul pentru care se elaboreazd prezentul studiy geotehnic:
Recompartimentare, extindere $i reabilitare magazie, geologia regiunii si prevederile STAS
1242/4-85, STAS 1242/87, SR EN 1SO 22476-2:2006/Al:2012, $-a apreciat ca este necesar un
foraj F1 de maxim 4,00 m adéncime, o penetrare dinamici cu con usor PDU- Pd1 si trei sondaje
S1, S2 si S3 (Anexa 1).

3.2. Forajul a fost realizat cu o forezi manuala, cu diferite Sape, marca Eijkelkamp, model 01.11,
SO, recuperajul obfinut fiind de 90%,

3.3. In urma realizdrilor prospectiunilor de teren prezentate mai sus, in forajul executat a fost
identificata urmitoarea succesiune stratigrafica (cota 0,0 m fiind cota terenului natural din punctul
de executie al forajului):

*Forajul F1
- strat de beton de 0,10 m
- umplutura argiloass nisipoasi cu resturi de materiale de constructie de 0,60 m (0. 10-0,70 m);

- argild prafoasa, plastic consistents, maronie-cenusie de 0,90 m grosime (0,70 m-1,60 m);
- argila plastic vértoass, maronie de 0,70 m grosime(1,60 m-2,30 m);
-praf argilos nisipos plastic consistent, cenusiu de 1,00 m (2,30 m-3,30 m);

- nisip prifos, cenugiu-galbui de 0,70 m grosime (3,30 m-4,00 m); Strat neepuizat. NH-3,00 m

3.4. O mai buna imagine a stratificatiei intalnite poate fi urmdriti in Fisa geotehnics a forajului F1
(Anexa 2).

3.5. Pentru aprecierea capacitiifii portante a stratificatiei menionate s-a realizat $i 0 penetrare
dinamici cu con, folosindu-se penetrometrul dinamic usor (PDU) care are 0 mas3 de cidere a
berbecului de 10 kg, indlfimea de cidere 0,50 m si suprafaga conului de bazi de 10 cm®.

Rezultatele incercarilor de penetrare sunt prezentate in diagrama de penetrare ficuti (Anexa 4).
Diagrama realizats pune in evidenti numirul de lovituri a berbecului pentru patrunderea cu 10 ¢cm
a conului (N)g), ceea ce permite s3 se aprecieze variafia rezistentei la penetrare pe adincime.
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3.6. Sondajul S1 a deschis o fundatie din beton simplu, de cca.0,40 m grosime la -0,70 m
adéncime fai de -0,55(CTN). Soclul din beton simplu de cca.0,40 m grosime este la +0,55 m fata
de £0.00. Peretele de cirimids are 0,25 m grosime, tencuit.

Sondajul S2 a deschis o fundatie din beton simplu, de cca.0,35 m grosime la -1,00 m adancime
fafa de -0,78(CTN). Soclul din beton simplu de cca.0,35 m grosime este la +0,78 m fata de +0.00,
Peretele de ciramidi are 0,30 m grosime, tencuit.

Sondajul S3 a deschis o fundafie din beton simplu, de 0,50 m grosime la -0,80 m adancime fata
de £0.00(CTN). Soclul din beton simplu de 0,25 m grosime este 1a +0,55 m fata de +0.00. Zidul
din bolfari BCA are 0,25 m grosime.

4. APA SUBTERANA

4.1.In forajul F1 apa subterans a fost interceptati la adéncimea de -3,00 m fati de CT,

S. CONCLUZII $i RECOMANDARI

5.1. Din datele prezentate maj Sus, precum si din cele culese cu ocazia lucrarilor de teren, pot fi
sintetizate urmitoarele particularititi ale amplasamentului prospectat;
— suprafata terenului nu este afectatd de fenomene fizico-mecanice care sj pericliteze
stabilitatea constructiei;
— stratificatia interceptatd in foraj este omogena, dedesubtul umpluturii, aflandu-se
pdménturi de naturi coezivi pana la ad4ncimea de -4,00 m. Strat neepuizat.
—apa subterani a fost interceptata la ad4ncimea de -3,00 m fagi de CT,
— lucririle de teren ag pus in evidenti, in zona activii a constructiei, prezenfa unor
pimaénturi cu o compresibilitate mijlocie §i 0 capacitate portanti medie.

5.2. Avand in vedere caracteristicile pamanturilor din cuprinsul zonei active a fundatiei si
caracteristicile constructiei, rezulti ca fiind posibila fundarea directs a extinderii, considerand
urmatorii parametri:

-_—
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5.2.1. Terenul de fundare este argila priifoasi plastic consistenti de la -0,70 m,

ANALIZE DE LABORATOR
*F1/P1 — Adancimea 1,00 m -1,30 m

Argila prifoasi plastic consistenti este caracterizatd prin urmitorij parametrii
geotehnici, care se vor utiliza Ia calculul capacitaii portante a terenului de fundare:

- greutatea volumici Y = 18,06 kN/m*
- umiditatea naturalj w=24,1%

- limita de framéantare wp=19,7%

- limita de curgere wL=35,4%

- indice de plasticitate Ip=15,5%

- indice de consistents Ie=0,72

- umflare libers U = 65%

5.2.2. Aceste tipuri de paménturi, in functie de rezultatele analizelor de laborator
(granulometrie, indice de plasticitate, indice de consistents, umiditate, umflare libera, etc.),
conform nomograme; Casagrande, se pot incadra in gruparea cuy simboluri 4b, adics sunt
anorganice cu compresibilitate mijlocie, umflare libers mare, foarte sensibile |a inghef - dezghet
(4b) - STAS 1709/2 - 90,

Ca material pentry terasamente, aceste padmanturi sunt de calitate mediocri,

5.2.3. Aceste pamanturi conform STAS 1913/12-88, privind clasificarea pamanturilor cu
umflari si contractii mari apartin categoriei pamanturilor putin active,

5.24. In calculul terenului de fundare, pentru  amenajarea proiectatd, presiunea
conventionali de baza l-sconv, conform STAS 3300/2-85 pentru latimea talpii fundatiei B=1,00 m
si adancimea de fundare fat de nivelul terenului sistematizat Dr=2,00 m, este Pcony. = 240 kPa.
Pentru alte I4{imi ale tAlpii sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionali se calculeaz:

Pconv. = Pconv. + Cs + Cp, (kPa)
Incarecy - corectie de lifime
Co - corectie de adancime _
Corectia de liime B<5 m se determini cy relafia Cg= P, x K, x (B-1), unde

P conv. = 240 kPa
K] = 0,05

Corectia de adancime pentru De <2 m, se determing cy relatia:

LCo = Pomw x D -2 /4 l [kPa ]




5.2.5. Terenul de fundare in funciie de rezistenta la sipare se incadreaza in felul urmitor:

- sdpatura manuald — teren mediy
- sdpdtura mecanici — teren categoria I i 11

3.3. Avand in vedere planeitatea amplasamentului, stabilitatea terenului este asigurata. Totusi,
lucrarile de sapdturi, sprijiniri, umpluturi, eventual epuismente etc. se vor executa cu respectarea

normativelor in vigoare cu privire la aceste lucriri (C169-83, Ts etc.),

5.4. Dupi realizarea sapaturilor pentru fundatii, fnainte de turnarea betonului, se va solicita
prezenja geotehnicianului pentru avizarea terenului de fundare.

A

5.5. In aceast3 documentatie sunt prezentate interpretiri si recomandiri profesionale, Ele
sunt bazate partial pe evaluarea informatiilor de ordin tehnic pentru amplasamente
limitrofe si parfial pe experienta noastri generalii asupra conditiilor geotehnice din
Zoni.

aceastd documentatie geotehnics sau regimul de naltime sau structura constructiilor proiectate se

5.7. Recomandrile Prezentate in aceasty documentatie sunt aplicabile doar acestuj amplasament,
Aceste date nu pot fi folosite in alte:scopuri say pentru alte constructii.
Veri: Intocmit;

Ing. geol. Jambor Ileana
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 18118 din 28.02.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. /// (’5 din 1.3 MAR_ 2075
in scopul :

Lucrari de: -- RECOMPAR.TIMENTARE. EXTINDERBE i REABILITARE MAGAZIF --

Ca urmare a cererij adresate de SC ANDROMEDA-COM SRL pers. juridica cu sediul in judetul ARAD,
municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal | Str, PROF.DR.ILARION FELEA | nr 63A, bloc | sc. , etaj , ap. ,
ARab —— ————_ RALARION FELEA 23a

telefon , e-mail Eaulfeier@xahoo.com, tnregistratd Ia nr. 18118 din 28.02.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Jjudetul ARAD, municipiul ARAD, satul » Sectorul , cod postal |

Str. PROF.DR.ILARION FELEA | nr. 65, bloc, sc. , etaj, ap. sau identificat prin CF NR.CF: 366053 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 366053;.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotérdrea Consiliului Local

ARAD nr. HCLM 89/1997 HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023,
= 7 LM 9811998, 588

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cy
modificarile gi completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC .
Teren situat in intravilanu municipiului Arad, proprietatea privata a SC ANDROMEDA-COM SRL.
Suprafata terenului conform extras CF nr. 366053 ARAD - 8=646mp ;

Conform extras CF pe imobil sunt edificate cladirile C1.

== (CI) - MAGAZIE - PARTER.-: SC=SD=148mp;

Categoria de folosinta: curti constructii,

2. REGIMUL ECONOMIC
Destinatia conform PUG:-UTR nr.16- Anié - Subzona unitati agricole nepoluante -
Functiunca dominanta a zonei: zona rezidentiala(locuinte, dotarj aferente),

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale,prestari servicii.

Folosinta actuala: teren o constructii in incinta fostuluj CAp Bujac --

Se solicita: -- RECOMPARTIMENTARE, EXTINDERE si REABILITARE MAGAZIE --
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. C. ARTNOVA S.R.L. ARAD Denumire REABILITARE, EXTINDERE S PR. NR.
[ STR.LUCIAN BLAGA NR.17 JUD, ARAD proiect. MANSRDARE IMOBIL EXISTENT

iroiect | arh. FEIER P.

scara
1:1000; 1:S000

' pat | arh. stg. PONTA C.

[ANUARIE 2020

PLAN SITUATIESI -

INCADRARE IN ZONA | 1A
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TERRA,.E_BNN”S g 2

Customer / Benefic
Contract no./ Con
Sample no. / Proba nr,: F|
Sampling place / Locul re

tract

iar: S.C. ANDROMEDA

3148 /2025
/Pl

or,:

coltdrii: mun, Arad, str, Prof,

CF 366053

-COM SR.L.

Dr. llarion

Project / Lucrarea: 3148 /2025
Sampling date / Data prelevarii: 22,04.2025.
Felea, nr. 65,

1. Screening method (Dry material) / Metoda cemerii (material uscal) : - conform STAS 1913/5 - 85

Date of the analysis / Data efectudrii analize; : 24,04.2025.

reprodus sau

L

Rezultatele ob

tinute se referd numai la obiectul
folosit in alte scopuri farg aprobare

Masa  [Dimensiune ochj sitd sau ciur antitatea rimasa Treceri
material ~_(mm) g % pe ciur (%)
Totala sita ciur
M(g) 40 0.00 0,00 100.00
50 31 0,00 0.00 100,00
20 0,00 0,00 100,00
16 0.00 .00 100,00
7 0,00 0,00 100,00
S 0,00 0.00 i00.00
3 0.16 0.32 99,68
2 Q.18 0,36 99,32
1 0,98 1.96 97.36
48,68
2. Screening method (washed material) / Metoda cemerii {material spalat)
Weight/
Maia g fajt de m %fadeM | Treceri (%)
| m(g)
7,16 0.5 L15 2.30 95.06
0,25 1,13 2,26 92.80
0,2 0,99 1.98 90,82
0.1 2,00 4,00 86,82
0.063 1,89 3.78 83,04
Trec prin 0,063 41,52
Passing throught/ Trece pe 0,063 = 83,04 %
3. Sedimentation method/ Metoda sedimentarii : Areometrul nr. 2 AR ,,.=-0,5
Skeleton density/ Densitatea scheletului ¢ = 2,68
Tiene of Timpul de | Temperatura [Citire areometru|  Citire Diametru | Corectia de "
feadig/ Oy edim.(min) citita (C") R corectatd | granuld d | temperaturs | R+Ct mp
citirii RI=R+AR ( mm ) Ct
9:55
1 21,5 22,2 21,7 0,0447 0.29 22,0 70,16
2 21,5 20,8 20,3 0,0344 0,29 20,6 65,69
5 21,5 18,0 17,5 0,0225 0,29 17,8 61,12
10 21,5 16,2 157 0.0163 0,29 16,0 5847
20 23 144 13,9 0,0117 0,58 14,5 55,07
40 23 12,8 123 0,0084 0,58 12,9 52,87
90 23,5 11,0 10,5 0,0057 0,70 11,2 47,12
120 23,5 10,2 9,7 0,0050 0,70 104 44,57
14:55 300 24 84 7.9 0.0032 0,81 8,7 38,79
Name / Nume ; Signatur ¢
. 0 A \
Drafted / Intocmit: sing. Csoti Gabor , \I
Verified / Verificat: ing. geolog Jambor Iieana /

(proba) supus(3) determinarii/analizei. BULE‘H@{-_'MNALIZA nu poate fi

a scrisi a LABORATORULUI GEOTECHNIC al

Pagina 1 din 3

S.C. TERRATECHNIK SRL,

Code/ Cod: PS - 7.8 - GTF 02
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TERR 5, ANALIZE DE LABORATOR GEQOTEHNIC
“rech NIK .\ - 310002 - Arad, str. lon LC. Brétianu, nr. 6-8, ap. 6, Tel: 0724-240.059. e maiy temalechaik@

“ J . ‘ Banca Transilvania, Cont COD IBAN: RO 16 BTRL 002 0 1202 B989 90XX
J o .LF: RO19142537 - J 02/1976 TREZORERIA Arad: RO 26 T 1 9388

conform STAS 1913/4 - 1986
Customer / Beneficiar: S.C. ANDROMEDA-COM S.R.L.

Contract no./ Contract nr.: 3148 / 2025 Project / Lucrarea: 3148 /2025
Sample no. / Proba nr.: FI/P| Sampling date / Data prelevarii: 22.04.2025.
Sampling place / Locul recoltdrii: mun, Arad, str. Prof. Dr. llarion Felea, nr. 65, Date of the analysis / Data efecturii analizei: 24.04.2025.
CF 366053
Determinarea Natural moisture / Umiditate natural 4 Plastic limit / Limita de framéntare Liquid limit/ Limita de curgere
W (%) W, (%) W, (%)

Nr. determinarii 1 2 3 1 2 3 1 2
Lovituri (Casagrande) 34 32
Umed+tara(A) 63,63 67,06 73,62 15,87 16,16 16,11 20,71 23,14
Uscat+tara(B) 55,65 59,18 65,69 14,81 15,06 15,00 18,91 21,53
Tara(C) 22,61 26,54 32,46 9,34 9,38 9,53 13,47 16,75
Nr, Capsula I 9 5 10 8 4 7 6
A-B 7,98 7,88 7,93 1,06 1,10 L1 1,80 1,61
B-C 33,04 32,64 33,23 547 5,68 547 5,44 4,78
W =(A - B)/(B - C)-100 24,15 24,14 23,86 19,38 19,37 20,29 35,09 35,28
w % mediu 24,05 19,68 35,19

Natural moisture / Umiditatea naturald - W (%) 24,05
Plastic limit/ Limita de friimantare - W %) 19,68
Liquid limit/ Limita de curgere - W (%) 35,19
Plasticity index / Indice de plasticitate - | %) I=W,.W, 15,51
Consistency index / Indice de consistentd - 1 (%) | = (W-W)y 1, 0,72

Name / Nume :
Drafted / intocmit: sing. Csoti Gabor

Verified / Verificat: ing. geoleg Jambor lleana

Rezultatele obtinute se refers numaj la obiectul (proba) supus(a) determindrii/analizei. BULETINUL DE ANALIZA nu poate fi
reprodus sau [olosit in alte scopuri fird aprobarea scrisa a LABORATORULUI GEOTECHNIC al S.C. TERRATECHNIK S.R.L.

Paging 3 din ;

Code / Cod: PS - 7.8 - GTF 04
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PROFIL SONDAJ S1 PROFIL SONDAJ 82

SECTIUNE SECTIUNE
_~— zid de caramida —4f. 30 _— Zid de caramids
EXTERIOR— — . - “INTERIOR
I . _— placa interioara
EXTERIOR INTERIOR 10.00 A
soclu de beton - placa
simplu oy interioara
N soclu de beton N / ®
- simplu N
._21: g SN S 0
QSS(GTN) [
BRI
fundatie de beton e A
simplu N !
pamant natural O\ .
. - fundatie de beton . a
e, [ simplu NG 8
)
SR !
| pamant natural A
eL

PROFIL SONDAJ S3

SECTIUNE

25 — Zid de bolja
= P BCA

7

T

_~— 8oclu de beton

& simplu
s +g!5:§

&\\f

| <20.00(CTN)

| .
~— fundatie de beton
<« simplu
8 N\ _~— pamant natural
\ s
-0,80
x
S.C. "TERRATECHNIK" SR.L. T e —— Proiect nr
mun. Arad, str. lon 1.C. Bratianu, nr. 6-8, ap. 6 Adresd lucrare: . A T
CUI RO19142537; J02/1976¢2006~. Mun. Arad, str. Prof. Dr. llarion Felea, nr. 65, CF 366053 | 3148/2025
e 4 AT T - =
2 i /% v Denumire lucrare:
Specificatie Mﬁfi Semnétg%‘ 51025'3 RECOMPARTIMENTARE, EXTINDERE SI REABILITARE Faza
Sef proiect ing. Jambor lieand : MAGAZIE D.T.AC.
- . . ' \ . Denumbe plangs; i
Desenat sing. Csoti Gabor |4 22,04.2025, - \_‘M_J




13 MAI 12006 Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE MONUMENTE

CERERE ETATU (765 2624
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect ~ Sef gi promovare spre aprobare documentatie de
urbanism

Subsemnam] PURCARUMACEA, 8.0. ANOROMEDA-COM S RL. 8.C. WRBEN (TP SR L. 8.C.CORPORATEDESKSRL |y camate

defreprezentant al

CUI 1702118
cu sediul /domiciliul in judetul ARAD
municipiul/orasul/comuna ARAD
satul, . cod postal
str, PROF. DR. ILARION FELEA nr.63A
bl. SsC. et. ap. telefon/fax 0724652511 email
studlom.arad@yahoo.com
Solicit: analizarea documentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiterii H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

P.UZ. SIRL.U. - ZONA MIXTA: LOCUINTE §1  FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SERVICH - COMERT

pentru imobilul/teren situat in
judetul ARAD municipiul/orag/comuria ARAD
satul
sectorul cod postal str,
nr, bl. sC. et. ap. sau identificat prin

335165, 335111, 335108, 332048, 336793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378 -ARAD

Anexez: .
- documentatia de urbanism intocmits in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnat3 si
cu stampila R.U.R., in 3 exemplare identice (un exemplar original §i doud copii ) pe suport de
hértie si 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intrecaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si
acorduri, etc, - in format pdf.) MIR
- dovada achitirii taxei RUR

Data____ .- 2.0 2026 Semnétura

A F ARE P) PRELUCRARE. N

-q
Priméria Municipiului Arad v informeaz§ ci prelucreazh prin mijloace manusle §i sutomatizate datele cu caracter personal fumizate Q_D_, -
dumncavoastrd, in scopul solufiondirii cererii depuse gi al Indeplinirii atribugiilor legale ale administragiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 §i legislatia najionald In vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale. Datele fumizate pot fi
dezviluite unor terfi doar In baza unui temei Justificar,

fo calitate de persoand vizatd de operefiunile de prelucrare, beneficiafi de dreptul de acces, dreptul Ia rectificare, dreprul 1a restricgionarea
prelucririi, dreptul 12 opozific, dreptul Ia portabilitatea datelor, dreptul de & nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum $i de
dreptul Is gtergerea datelor, In condifiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le puteti exercita oricdnd, in baza unei cereri serise,
semnale §i datate, depuse 12 sediul institufiei ori prin email 1a adresa: dpo@primarisarad.ro. Informa(ii complete §i detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla Ia sediul institufici sau accesind pagina web a institufici www.primariaarad.ro, secliunca

wPrelucrare date”, PMA —~ A5 - 09

Wamheana
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STUDIO M SaoiMA

B-DUL. REVOLUTIE!, NR. 56, MANBARDA, ARAD.
cul. 36441261 u2Z/10Das/zov e

ﬁ TEL. D724/69251 1 8TUDIOM.ARAD@ YAHOO.COM

ADRESA DE INAINTARE

Alaturat prezentei, S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., inaintim citre PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, referitor la
documentatia PUZ si RLU inregistrati cu Nr. 43815/12.05.2026 — P.U.Z. SIR.L.U. - ,ZONA
MIXTA: LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SERVICII-COMERT?™, situati in
mun. Arad, intravilan, str. [larion Felea, nr. 63/A, 65, 85, CF nr. 335165, 335111, 335106, 332948
(368704, 368703), 366793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378-Arad , jud. Arad, anexam in
doud exemplare completirile/modificirile solicitirile conform listei de informatii de verificat anexata.

Documente anexate:

- Memoriu PUZ

-RLU

- Plan de actiune

- Parte desenata

- CUI firme

- Dovada plata RUR - copie ( originalul este in dosar )

- Avize originale CAA, Sistematizare circulatie, Orange ( ar trebui sa fie in dosar )- nu are anexa
, parte desenata Aviz Delgaz

Raspuns - Cum ramane cu suprapunerea drumului care face legdtura dintre Filotei si Volta i
curtile extinse ale vecinilor de la sud de incinta propusd spre reglementare? — fiind dom public
informarea tine de autoritatea publica locali.

-CD

.C. STUDIOM S.R.L
Arh. Mircea Soima




T2  Capuiean 5o
STUDIO M SoimMmaAa

B-pwL. REVOLUTIE!, NR. 586, MANBARDA, ARAD.
cut. 26449126 Jz/ipas/zoe
TEL. D7 24a/6925) 1 STUDIOM. ARAD@YarHDO.cOoM

ADRESA DE INAINTARE

Alaturat prezentei, S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., inaintam ciitre PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD, Serviciul Dezvoltare Urban si Protejare Monumente, referitor la
documentatia PUZ si RLU inregistratd cu Nr. 43815/12.05.2026 — P.U.Z.SIR.L.U. - ,ZONA
MIXTA: LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SERVICII-COMERT”, situat in
mun. Arad, intravilan, str. Ilarion Felea, nr. 63/A, 65, 85, CF nr. 335165, 335111, 335106, 332948
(368704, 368703), 366793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378-Arad , jud. Arad, anexam in
doud exemplare completirile/modificarile solicitarile conform listei de mnformatii de verificat anexata.

"»&’g\ o WO Be 1S /12 o 202,
Documente anexate:

- Memoriu PUZ

-RLU

- Plan de actiune

- Parte desenati
Réspuns — nu sunt 36 de loturi? — sunt 34 de loturi, dar tianand cont ca numerotarea a fost

facuta in continuare, doua loturi sunt cu condominii si servicii si comert, de aceaa sunt 34.
care este diferenta intre locuinte individuale si servicii vs. locuinte individuale si servicii-comert - cum
se diferentiaza pe plansa? — diferenta se va face prin culoare, cele cu servicii si comert au hasura cu
galben si rosu - LS, iar locuintele sunt galbene — Lsc.
de ce apare zona 72 suprapusa peste loturile 21 si 222 nu sunt in zona diferite?- sunt ambele in zona
Z2 pentru ce pe lotul 21 este permisa si schimbarea destinatiei cladirii cu functiunea de condominii si se
poate pastra functiunea deja existents — prestdrii servicii si comert.

-CD

S.C. STUDIOM S.R.L
Arh. Mircea Soima

——
Lo

-~ RISTY
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STUDIO M Sgoima Bt 202645/ CAPRICEANA

B-ouL. RevaluTie, Nr. 56, MANSARDA, ARAD

b RNV

TEL. O72a/69285) STUDIOM. ARAD@VAHDO . coMm

ADRESA DE INAINTARE

Alaturat prezentel, S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., inaintim citre PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, referitor Ia
documentatia PUZ si RLU inregistrati cu Nr. 43815/12.05.2026 — P.U.Z. SIR.L.U. -,,ZONA
MIXTA: LOCUINTE $SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI SERVICH—COMERT”, situat3 in
mun. Arad, intravilan, str. Ilarion Felea, nr. 63/A, 65, 85, CF nr. 335165, 33511 1,335106, 332948
(368704. 368703), 366793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378-Arad ,jJud. Arad, anexam in
doud exemplare completdrile/modificirile solicitirile conform listei de informatii de verificat anexata.

Documente anexate:
- Memoriu PUZ
-RLU
- Parte desenati
-CD

S.C. STUDIOM S.R.L
Arh. Mircea Soima




Deopellcent

PROCURA SPECIALA

Subsemnatul FECKER MARKUS ANDREAS, cetitean germa
al limbii romane, nascut la data de

cunoscator

oniorm declaratiel ia, identificat
e autoritatile
competente din Germania, in nume propriu si in calitate de administrator al S.C.
CORPORATE DESK S.R.L., persoana juridica romana, cu sediul Tn JUD.
ARAD, MUN. ARAD, STR. PREOT DR. ILARION FELEA, NR.63, inmatriculata
in O.R.C. sub nr. J02/403/2020, avand cod unic de Tnregistrare 42455571,
imputernicesc pe numitele MILIAN | z 2 N—

data de nasterg
domiciliu in jud

v al I separat, ca in numele nostru si pentru noi, s
administreze toate imobilele proprietatea mea si a S.C. CORPORATE
DESK S.R.L. aflate pe teritoriul Romaniei, Impreuna cu toate bunurile mobile
ce se gasesc in ele.
----- Mandatarul nostru, va putea si se prezinte la autoritatile administratiei
locale competente, in vederea inscrierii in evidentele fiscale a dreptului de
proprietate si va putea solicita si ridica certificat fiscal cu valoarea impozabild a
imobilelor proprietatea noastrs.
------ Mandatarul nostru va putea s indeplineasca toate formalitatile necesare in
vederea transferului, incheierii, modificarii, rezilierii, in numele nostru si pentru
noi, in conditiile cele mai avantajoase pentru noi, cu societédtile comerciale de
prestari servicii, de gospodarire comunala, respectiv S.C. ENEL ENERGIE S.A,,
PPC Energy, S.C. R.C.S & R.D.S. S.A, S.C. EON Gaz Romania S.A,
Compania de Apa, sau oricare alti societate comerciald de prestari servicii,
care va considera de cuviinta, toate contractele pe care le va considera
necesare (inclusiv energie electrica, gaz, apa-canal, salubritate) privind
imobilele proprietatea noastra, lasand la latitudinea acestuia determinarea in
concret a tuturor clauzelor contractuale. -
------- Mandatarul nostru va putea depune toate documentele necesare, va putea
achita orice fel de taxe, va putea ridica orice fel de acte, inclusiv contractele
incheiate cu societdtile comerciale de prestari servicii, de gospodarire
comunala.------
------ Mandatarul nostru, va putea ca in numele nostru $i pentru noi s3 se
prezinte si sa ne reprezinte la S.C. RETELE ELECTRICE BANAT (FOSTA e-
Distributie Banat)S.A. sau la orice alta companie de furnizare a energiei
electrice, In vederea racordérii imobilelor la reteaua publica de electricitate Si
semnarii contractului, [dsand la latitudinea acestuia determinarea in concret a
tuturor clauzelor contractuale, avand mandat deplin in acest $€NS, ==-=memeeeecmmmenn
------ In acest scop mandatarul nostru, va face toate demersurile necesare

1




pentru a reprezenta interesele noastre in toate raporturile cu S.C. RETELE
ELECTRICE BANAT S.A. sau cu orice alta companie de furnizare a energiei
electrice, va preda si va prelua toate documentele necesare, va achita toate
taxele necesare, va putea efectua cereri, declaratii, sau orice inscris este
necesar, declarand totodatd ca suntem de acord cu racordarea imobilelor
la reteaua de publica de electricitate, va semna pentru noi $i in numele
nostru orice act pe care situatia mai sus aratata o presupune, semnatura sa
fiindu-ne opozabila.
----- Mandatarul nostru, va putea sa se prezinte si sa ne reprezinte la toate
autoritatile publice competente, in vederea semnarii contractelor de
superficie, uz si servitute, dacad este cazul cu S.C. ENEL ENERGIE S.A,,
RETELE ELECTRICE BANAT S.A, E.ON Gaz Roménia S.A., sau oricare alta
societate comerciald de prestari servicii, in vederea constituirii acestor drepturi
speciale, in favoarea susnumitelor societétii, in temeiul prevederilor din Legea
energiei electrice i a gazelor naturale nr. 123/2012, asupra imobilului descris
mai sus, avand mandat deplin in acest sens.
-----Totodatd, mandatarul nostru, va putea ca in numele nostru si pentru noi sé
se prezinte si sa ne reprezinte la S.C. GAZ VEST S.A.,, SC E.ON GAZ
ROMANIA S.A. Sucursala Arad (DELGAZ GRID), S.C. Maxtherm SRL Arad, in
vederea semndrii contractului cu una dintre aceste societati, pentru imobilele
proprietatea noastra, I1&dsand la latitudinea acestuia determinarea in concret a
tuturor clauzelor contractuale, avand mandat deplin Tn acest sens.--------=-=-=-----
----- In acest scop mandatarul nostru va face toate demersurile necesare pentru
a reprezenta interesele mele in toate raporturile cu S.C. GAZ VEST S.A., SC
E.ON GAZ ROMANIA S.A. Sucursala Arad (DELGAZ GRID), S.C. Maxtherm
SRL Arad, va preda si va prelua toate documentele necesare, va achita toate
taxele necesare, va putea efectua cereri, declaratii, sau orice inscris este
necesar, declarand totodata ca suntem de acord cu racordarea imobilelor
la reteaua de gaz metan, va semna pentru noi si in numele nostru orice act pe
care situatia mai sus aratata o presupune, semnétura sa fiindu-ne opozabila.----
------Subsemnatul FECKER MARKUS ANDREAS, in nume propriu si in calitate
de reprezentant al S.C. CORPORATE DESK S.R.L. mentionam faptul ¢ca nu
vom ridica niciun fel de pretentii asupra cotei de eficienta, iar in caz de litigii nu
vom implica distribuitorul de energie electrica RETELE ELECTRICE BANAT
S.A.
----- Mandatarul nostru va putea achita valabil in numele nostru si pentru noi
toate taxele aferente unei bune intretineri a bunului descris mai sus respectiv
plata impozitelor si taxelor locale, va putea solicita si ridica certificat fiscal cu
valoarea impozabila a imobilelor, energiei electrice, sumele datorate serviciului
de Posta si Telecomunicatii, precum si orice alte taxe necesare pentru buna
gospodarire.
----- Mandatarul nostru va putea sa se prezinte la toate autoritatile competente,
respectiv Oficiu Postal, factorul postal sau firm& de curierat, in vederea
indeplinirii tuturor formalitatilor necesare pentru a ridica corespondenta sau
coletele primite pe numele nostru, in vederea predarii catre noi.
-----Mandatarul nostru va putea ridica in numele nostru si pentru noi orice sume
de bani in ce priveste administrarea imobilului, dand chitanta
descarcatoare.
----- De asemenea ne va putea reprezenta si sustine interesele si obligatiile
noastre inaintea organelor puterii de stat, instantelor judecatoresti, notariale si
organelor financiare, in ce priveste administrarea imobilului.
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----- Mandatarul nostru va putea face toate demersurile necesare in vederea
realizarii prezentului mandat, putdnd semna orice act va fi necesar, semnatura
sa fiindu-ne opozabila. -
----- Subsemnatul FECKER MARKUS ANDREAS, in nume propriu si In calitate
de reprezentant al S.C. CORPORATE DESK S.R.L., declar ¢3 inainte de

alin 3 Cod Civil, notarul public mi-a explicat continutul actului si conseciniele ce
rezulta din el, constatand -ca actul corespunde vointei si conditiilor stabilite de
catre mine, declarand c4 sunt de acord cu cele de mai sus, drept pentru care
semnez. --

----- Subsemnatul FECKER MARKUS ANDREAS, declar ¢ sunt de acord Si
accept faptul cad, in conformitate cu Regulamentul (UE) 2016/679 a
Parlamentului European si al Consiliului privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a
acestor date si a prevederilor legislatiei interne privind protectia persoanelor cu

----- Mandatul este gratuit $i se intinde $i asupra tuturor actelor necesare
executarii lui chiar daca nu sunt precizate in mod expres in prezentul inscris in

conformitate cu art.2016 alin.3 Cod Civil.
-----Tehnoredactat si autentificat de Societatea Profesionald Notarialy' Morariu,

intr-un exemplar original, precum si 3 (trei) duplicate, din care 2 (doua)
duplicate s-au eliberat partii, azi, data autentificarii.

MANDANTI

nume si prenume

FECKER MARKUS ANDREAS

in nume propriu sj in calitate de reprezentant
al S§.C. CORPORATE DESK S.R.L,

r.c. —autentificarea pe pag.4-



ROMANIA

Uniunea Nationalad a Notarilor Publici

Societate Profesionala Notariala MORARIU
Licenta de functionare nr.3630/3186/30.12.2013

B-dul G-ral Vasile Milea, nr.1

310131- ARAD - jud.Arad

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.

Z1NOV. 2055

Data

MCRARY CA4FLIP MOKIC/.

----- In fata mea notar public, la sediul biroului s-a prezentat
FECKER MARKUS ANDREAS, cetatean german, cunoscétor al limbii roméne,
casatorit in regimul seantiei matrimoniale intre
viitori soti, autentificata s e Notar Public Mubera
Valentine Elena Schally din cadrul SPN SIGN IN cu sediul in Soseaua Pipera
nr.42, Sector 2, Bucuresti,

. conform declaratiei acestuia,
identificat prin pasaport liberat la data de IS dc
autoritatile competente din Germania, in nume propriu si in calitate de
administrator al S.C. CORPORATE DESK S.R.L.,
care dupé ce a citit actul, a declarat ca i-a infeles continutul, ca cele cuprinse in
act reprezintd vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului nscris $i a

semnat unicul exemplar,
----- In temeiul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995, cu modificarile $i completarile

ulterioare, - -
---- SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSC(R\E.
-- S-a perceppﬂ onorariul in suma totala [\ lei si T.V.A. in suma

totala de 2 lei, cu chitnr.___ (7 /2025.-==

NOTAR PUBLIC

MORARIU LIAMELIA MONICA
Preze ci) exemplare, de MORARIU CAMELIA

MONI tentificarii actului, si are aceeasi forta
proba xecutoriu in conditiile legii.

NOTA
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Notariala

PROCURA SPECIALA

Subsemnatul PURCARU D : aman, domiciliat in

in calitate de creditor ipotecar, in baza Contractului de
imprumut cu garantie imobiliar autentificat sub nr. 42/13.01.2026 de notar public Ciachir Mihnea-
Adrian, cu sediul in municipiul Arad, judetul Arad, ipoteca inscrisa asupra terenului in suprafatd totali
de 10.000 mp, avénd categoria de folosintd arabil, situat in intravilanul UAT Arad, judetul Arad,
amplasat in tarla 157, parcela 1559/1/4, inscris in Cartea Funciard nr. 335165 a localitdtii Arad
(imobil inscris in CF sporadic 324394, 324394.CGXML), avand numér cadastral 3351 65, (denumit fn
continuare ,Imobilul”’), imputernicesc prin prezenta pe PURCARU MIRCEA, cetatean roman,

domiciliat fn municipiul Arad, strada iudetul Arad, CNP
» posesor al Cartii de Identitate seriz , emisa de
» cu valabilitate pana la data de , Sa Ma reprezinte cu puteri depline, in vederea

dezvoltarii unui proiect imobiliar pe Imobil si a operatiunilor necesare realiziri acestuia,
inclusivdezmembrare si vinzarea citre tertia parcelelor rezultate, precum siradierea partiali
a ipotecii aferenta parcelelor vandute, dupa cum urmeazi:

L_ACORD ANTICIPAT PENTRU DEZVOLTAREA PROIECTULUL DECLARATIL_SI DEMERSURI
ADMINISTRATIVE

- S formuleze si sa semneze, in numele meu, orice declaratii, acorduri, consim{dminte, cereri si
inscrisuri necesare initierii, avizarii, aprobarii si impiementarii proiectului imobiliar, inclusivin relatia
cu auteritatile publice, institutii, operatori de utilitati, administrator drum, mediu, culturs, ISU,
sandtate publica, cadastru si publicitate imobiliars, precum si cu orice alte persoane fizice/juridice
implicate,

- 83 depunid si sa ridice documentatii, s3 solicite $i $3 primeascd rispunsuri, si semneze note/
angajamente/declaratii pe proprie rdspundere, procese-verbale si orice alte acte cerute de autoritati
pentru derularea procedurilor.

1L P CTARE, PUZ I 1

- Sa solicite i sd semneze, in numele meu, certificate de urbanism, avize, acorduri, autorizatii (inclusiv
autorizatie de construire gi/sau desfiintare, dupa caz), precum si orice documentatii de urbanism,
inclusiv (fara a se limita la) PUZ/PUD, regulamente aferente, documentatii tehnice (DTAC, DTOE, PTh,
DDE etc.) si orice completari/clarificiri solicitate de autoritati,

- 5S4 ma reprezinte in proceduri de consultare publicd/avizare/aprobare, si formuleze puncte de
vedere, sd semneze si s§ depuni orice documente necesare finalizarii procedurilor.

OPERATIUNI CADASTRALE SI DE RA B

- S3 comande, s3 semneze si s3 depund, in numele meu, documentatii cadastrale i sa solicite Inscrieri,
notari, rectificari, actualiziri in cartea funciars, inclusiv obfinerea de extrase, incheieri si planuri, plata
taxelor aferente si ridicarea documentelor de la OCPI/BCPI.



7\ Societate
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\_/ Notariala

- 5 solicite si sa semneze, in numele meu, toate actele §i cererile necesare pentru dezmembrarea
Imobilului in una sau mai multe parcele, cu deschiderea de carti funciare noi, atribuirea de numere
cadastrale noi si orice operatiuni tehnice necesare (inclusiv schimbiri de categorie de
folosingd /actualiziri, daca sunt cerute de proiect), urmand ca ipoteca instituiti in favoarea mea s3 se
mentina asupra imobilelor rezultate din dezmembrare, in conditiile legii, pani la achitarea integrald a

obligatiei garantate.

IV. VANZAREA CATRE TERTI A PARCELELOR REZULTATE

- Sa-5i exprime in numele meu §i pentru mine acordul cu privire la instriinarea imobilului sau
imobilelor rezultate in urma dezmembririi i a constructiilor ce vor fi edificate pe acesta (dacd va fi
cazul), doar cu respectarea conditiei prevazute la pct.V, putind semna in numele meu, antecontracte
si/sau contracte de vanzare-cumpdrare, promisiuni, acte aditionale si orice inscrisuri conexe privind
instrdinarea catre terti a imobilului sau a parcelelor rezultate in urma dezmembririi, inclusiv si
semneze toate declaratiile cerute de notarul public instrumentator.

Mandatarul este imputernicit s3 semneze orice declaratii necesare pentru individualizarea imobilelor

ce fac obiectul vdnzarii (nr. cadastral, CF, plan de amplasament si delimitare, identificare topografica),
precum si s3 indeplineasca formalititile de publicitate imobiliar3 aferente actelor de instriinare.

Prin prezenta imi exprim acordul anticipat si expres ca pe masura instriinirii citre terti a uneia ori
mai multor parcele rezultate din dezmembrarea Imobilului, si se procedeze la radierea partiald a
ipotecii Tnscrise in favoarea mea, cu privire la parcela/parcelele instriinate, astfel incat acestea s3 fie
transmise dobanditorilor libere de sarcini. Acordul de instrdinare mentionat anterior este acordat
sub conditia ca din preful vinzirii fiecirei parcele, 30% (treizecilasutd) din pretul de vanzare
convenit sa fie achitat intr-un cont deschis pe numele creditorului ipotecar PURCARU DAN, ce va fi
comunicat mandatarului la momentul semnarii promisiunilor de vanzare-cumpirare sifsau a
contractelor de vanzare in formd autentica, plata partii cuvenite creditorului ipotecar din pretul
vanzarii efectudndu-se in termen de cel mult 30 (treizeci) zile lucritoare de la data semnirii
contractului de vanzare in forma autentica.

in acest scop. il imputernicesc pe mandatarui meu ca, in numele §i pe seama mea, si m3 reprezinte in
fata notarului public si s3 semneze in numele meu declaratii autentice in vederea radierii partiale a
ipotecii pentru parcela/parcelele vandute, va putea formula si semna cereri si orice alte inscrisuri
necesare in fata notarului public si a OCP1/BCPI pentru efectuarea radierii partiale si a formalitatilor

aferente.

Mentiune: Radierea partiald se va realiza exclusiv pentru parcela/parcelele care fac/face obiectul
actuluifactelor de instrdinare, urménd ca ipoteca sd rdmén@ in fiintd si opozabild asupra
imobilului/imobilelor ramase (parcele nevandute), potrivit inscrierilor din cartea funciaré si dispozitiilor

legale aplicabile.

Pértile convin expres ca prezentul acord si prezentul mandat sunt valabile si produc efecte chiar in
cazul dezmembrarii Imobilului initial, se aplicd tuturor imobilelor/parcelelor rezultate din

N
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dezmembrare, indiferent de noile numere cadastrale si carti funciare deschise si nu este necesari
emiterea unei noi procuri sau a unui nou acord ca urmare a dezmembriirii,

Declar ca in indeplinirea prezentelor mandate, mandatarul va face tot ceea ce va crede de cuviinga

»

pentru apararea drepturilor si intereselor mele de orice naturd, in legatura cu imobilul descris mai sus

imobilul mai sus descris, semnand, In numele meu $i pentru mine, orice si oriunde va fi necesar,
semnatura sa fiindu-mi opozabili, subsemnatul confirménd si ratificind prin prezenta orice actiune si
tot ce va intreprinde in mod legal mandatarul, in baza prezentei procuri, chiar daca nu sunt specificate

4 expres, dar sunt necesare pentru buna executare a mandatului incredingat.

Prezenta procura este gratuita i netransmisibil, valabili pana la indeplinirea mandatelor, dar nu mai
tarziu de 5 (cinci) ani de la data autentificarii prezentului Tnscris, putand fi revocats oricind fnainte de
indeplinire, prin declarafie autentificati care va fi aduss la cunostinia mandatarului prin notificare gi
care va fi inregistrata in Registrul National Notarial de Revociri a Procurilor (RNNPR).

in conformitate cu prevederile legale pentru protectia persoanelor cu privire la prelucrarea datelor cu
caracter personal si libera circulatie a acestor date, eu, mandantul, declar ca sunt de acord cu
prelucrarea acestor date, in vederea intocmirii actului notarial si cu furnizarea informatiilor
referitoare la datele personale si ka continutul actului notarial, citre autoritagile abilitate de lege, la

cererea acestora,

Redactata la Societatea Profesionald Notariald CIACHIR, cu sediul in municipiul Arad, B-dul. Stefan
Augustin Doinasg, nr. 15-17, bl.A, ap.1 si 3, judetul Arad, intr-un singur exemplar original, care se va
pastra in arhiva biroului notarial. Au fost intocmite 3 (trei) duplicate, din care 2 (doua) duplicate se
elibereazid mandantuluj $i 1 (un) duplicat se arhiveazj impreund cu exemplarul original, care se
pastreaza in arhiva biroului notariai.

MANDANT
s.s. PURCARU DAN

-autentificarea pe pagina 4-
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ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Societate Profesionald Notariald CIACHIR
Municipiul Arad, B-dul. Stefan Augustin Doinas, nr. 15-17,
bloc A, ap.1 si 3, judetul Arad
Licenta de functionare nr. 173/02.07.2025
e-mail: notar@ciachir.ro; amaliaciachir@gmail.com
Tel./fax.0257/235.404

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 43
13 ianuarie 2026

In fata mea, CIACHIR MIHNEA-ADRIAN, notar public, la sediul biroului s-au
PURCARU DAN, cetdtean roman, domiciliat in municipiu! .

rezentat:

emisd de SPCJEP
Arad, I /11 nume propriu, in calitate de mandant, care, dupi ce a citit actul, a
declarat ca i-a inteles conpinutul, ¢ cele cuprinse in act reprezinti vointa lui, a consimtit la
autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit. b) din Legea nr. 36/1995 republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

Onorariul 300 lei plus 63 lei (TVA 21%), achitat cu OP/2026.

NOTAR PUBLIC,
s.s. CIACHIR MIHNEA-ADRIAN
Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare de CIACHIR MIHNEA-ADRIAN, notar
public, astdzi, data autentificirii actului §i are aceeasi for{i probanti ca originalul.
e




F.6
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 49307 din 29.05.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 954 din___ 16 |UN. 2025

fn scopul :
INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA MIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE SI

SERVICII-COMERT", CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE

Ca urmare a cererii adresate d¢ SC ANDROMEDA-COM SRL pers. juridica cu sediul in judeful ARAD,
(" icipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , Str. PROF.DR.ILARION FELEA , nr. 63A, bloc , sc. , etaj , ap. ,
teiefon , e-mail office.andromeda.com@gmail.com, dorianasg@yahoo.com, inregistrati la nr. 49307 din 29.05.2025

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
INTRAVILAN, nr., bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CF 335165 ARAD, 335111 ARAD, 335106 ARAD, 332948
ARAD, 366793 ARAD, 366794 ARAD, 367175 ARAD, 367376 ARAD, 367377 ARAD, 367378 ARAD, 366793 ARAD

TOP: 335165, 335111, 335106, 332948, 366793, 366794, 367175, 367376, 367377, 367378, 366793.

in temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. HCLM 89/1997, HCLM 98/1998, 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executiirii lucririlor de constructii, cu
modificarile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
%)bilc situate in intravilanul municipiului Arad, proprietati private

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG: Subzona unitati agricole nepoluante

Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiala

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale, servicii.

Folosinta actuala: teren fara constructii in incinta fostului CAP Bujac

Se solicita: INTOCMIRE PUZ SI RLU AFERENT "ZONA MIXTA: LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

SI SERVICII-COMERT"



3. REGIMUL TEHNIC
Imobile in suprafata de: 10000.00mp conform CF335165 ARAD, 2600.00mp conform CF335111 ARAD,2600.00mp conform

CF335106 ARAD, 5246.00mp conform CF332948 ARAD, 828.00mp conform CF366793 ARAD, 132.00mp conform
CF366794 ARAD, 1016.00mp conform CF367175 ARAD, 835.00mp conform CF367376 ARAD, 306.00mp conform
CF367377 ARAD, 1518.00mp conform CF367378 ARAD, 828.00mp conform CF366793 ARAD, situate in intravilanul
Municipiului Arad, UTR nr. 16 in conformitate cu Regulementul aferent PUG Arad - Anl6 - Subzona unitati agricole
nepoluante

Regimul de actualizare/modificare
Avand in vedere cererea de modificare a prevederilor PUZ si RLU este necesara intocmirea unei documentatii PUZ si RLU

aferent, cu respectarca prevederilor Legii nr350/2001rep., art.32, alin., lit. C), Legii nr.50/1991rep., H.G.R. nr 525/1996 si
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal- indicativ GM 010-2000.
Documentatia va fi asumata de catre proprietari/coproprietari.

In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism;
Planul de reglementari si cel de regim juridic va avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat O.C.P.I Arad, care
va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z; P.U.Z-ul va fi corelat cu toate celelalte documentatii de urbanism existente,
aprobate si in curs de elaborare/avizare din zona;

Pentru PU.Z se vor obtine urmatoarele avize: Aviz de oportunitate, Protectia Mediului, Autoritatea Aeronautica Civila
Romana, Aviz de principiu Primaria Municipiului Arad Directia Edilitara- Serviciul intretinere si reparatii cai de comunicatii
terestre, Inspectoratul de Politie al Jud. Arad - Serviciul Circulatie, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine
se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

Se va reglementa modalitatea de acces la lot la un drum public direct sau prin servitute de trecere.

In cadrul sedintei Comisiei de Acord Unic, din data de 03.06.2025, s-au solicitat urmatoarele avize: Compania de Apa, Enat,
Delgaz-Grid, Orange, PSI, Protectia Civila, DSP

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU aferent in
vederea aprobarii_in Consiliul Local al Municipiului Arad: "ZONA MIXTA: LOCUINTE, SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SI SERVICII-COMERT", CONFORM AVIZ DE OPORTUNITATE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritori»'a
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sa decida, dupi caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investiy._.
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfisoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii la autoritatea administraiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului §i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism. TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitagii

evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritagii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de construciii.

In situatia in care, dupé emiterea Certificatului de urbanism or1 pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiel,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotiti de

urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz:

' D.T.A.C. D.T.O.E. D.T.A.D.
d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:
L] alimentare cu apa gaze naturale
[ canalizare telefonie
[1 alimentare cu energie electrica salubritate
| alimentare cu energie termica transport urban
d.2. Avize si acorduri privind:
] securitatea la incendiu protectia civild sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
f ‘Calin Bibart \ Cons. Jur. Lilioara Stepanescu
| VICEPRIMA . , ,7:3
1.azar ¥apr [ ¢
/] U/
N ARHITECT SEF,
161N, 2025 Arh. Emilian Sorin Ciurari

Achitat taxa de 259.49 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0266251 din 29.05.2025, taxd de urgentd - RON si taxa
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de .

SEF SERVICIU, C . INTOCMIT,
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PLAN TOPOGRAFIC

UA.T ARAD

Scara 1:1000
Sistem de referintad Marea Neagrd 1975

213800

527600

. e
L=

. @

2

+ ME507400 |

]

Sistem de proiectie Stereo'70

Parcela (TR 1)

No. | Outline points coord. L*’-‘l_lgths
sides
Pat- | X [m] Y [m] | L(ii+1)
1|1527551.517(213757.690 38.769
2|527557.008|213796.068 13.000
3| 527558.871|213808.934 14.474
41527544.547|213811.010 23.269
5|527546.944 | 213834.155| 107.201
6 |527443.084 (213860.710 14.756
71527431.948|213851.028 19.059
81527418.069(213837.966 18.854
91527403.704 | 213825.755 29.620
10| 527381.137|213806.570 6.553
11|527376.144 |1 213802.326 19.889
12| 527360.358|213790.227 23.081
13(527342.038(213776.188 8.046
14 [ 527345.267(213768.818 21.280
15(527351.317|213748.416 17.247
16 | 527355.629|213731.717 9.785
17]527355.619|213721.932 19.083
181527353.396 | 213702.979 21.180
19|527348.234 | 213682.438 11.242
20| 527344.600(213671.800 13.630
21|527358.054 |1213669.614 16.428
22 |527374.269|213666.979 34.477
231527408.300(213661.450 3.830
24 |1527409.116|213665.192 5.985
25|527414.874|213663.559 23.108
26 |527418.888|213686.316 2.161
R27|527416.754 | 213686.658 12.248
28 527418.621|213698.763 0.609
29|527418.020| 213698.861 35.440
30|527423.619|213733.856 14.637
31(527438.105(213731.762 21.523
32|527434.694 | 213710.511 12.003
33 (527446.537|213708.556 11.778
34 |527458.220(213707.062 29.624
35|527462.229|213736.413 5.643
36 | 527462.992|213742.004 6.586
37 |527465.716 (| 213748.000 7.437
38 |527473.058|1213746.813 7.488
39|527480.493(213745.920 4,361
40(527484.823(213745.399 8.692
411527493.424 | 213744.147 8.609
421527501.938|1213742.873 12.500
43|1527514.310(213741.087 5.000
44 | 527519.259|213740.373 0.834
451527520.084 | 213740.252 30.895
46| 52'7550.655|213735.786 0.349
47 527551.000(213735.735 2.716
48 1527553.696 | 213735.403 18.749
49 [ 527556.702 | 213753.909 3.004
50| 527557.184 | 213756.874 5.7256
A(PUZ)=24948.931mp P=802.457m

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Nr. Cadastral

Supraf. masurata [mp]

Adresa imobilului

*

24949mp

Loc. Arad, Str. Ilarion Felea, Nr. 63A, Jud. Ara

Cartea Funciara| *

|UAT |

ARAD

*332948, 335106, 335111, 335165, 366793, 366053, 366054, 367376, 367377,367378

A. Date referitoare la teren

Parcela

Categorie de
folosinta

Suprafata
(mp)

Mentiuni

1

Cc

4503

2

A

20446

L

Total

24949

Imobil imprejmuit partial cu gard de beton si gard din plasa|

Suprafata totala masurata =24949mp

S.C L&D MEDIU CONSULTING SRL

Autorizatie serla RO-B-~J nr. 2941, Clasa Il

Danlel loan lovescu, Seria: RO=AR=F nr. 0060, Categoria B
Adresa:Arad,Loc. Vliadimirescu, Str. Londra, Nr.14]

Loc. Arad, Str Prof. Dr. Ilarion Felea, Jud. Arad

BENEFICIAR :

PURCARU MIRCEA

INTOCMIT

DESENAT

VERIFICAT

Daniel-
loan
lovescu

Semnat digital

scara

de Daniel-loan
lovescu
Data: 2025.05.22

1:1000

PLAN TOPOGRAFIC NECESAR PENTRU CERTIFICATUL DE
URBANISM

Imobilele sun inscrise in CF 332048, 3351086,
335111, 335165, 366793, 366053, 366054, 367376,
367377, 367378 ARAD

07:36:36 +03'00'

data
02.04.2025

nr.plansa 1 -necesar C.U.






